Odhad trzni hodnoty ¢. 3936-6-19

1/4 pozemku ¢ parcely 636/2 v katastrdlnim vizemi Zaryby,okres Praha-vychod

Objednatel posudku: JUDrJiFiStrdnsky
Jandova 208/8
Praha 9

C. obj.: 149 EX-9481/2014

Ucel posudku: exekucni rizeni

Podle stavu ke dni 9. 1. 2019 posudek vypracoval:

Michal Oliva
Ondrickova 20
130 00 Praha 3
602343812

Posudek obsahuje 6 stran. Objednateli se preddvd ve 2 vyhotovenich.

V Praze dne, 10. 1. 2019
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A.Nalez

1.Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé hodnoty 1/4 pozemku ¢& parcely 636/2 v katastrdlnim vizemi Zdryby,okres Praha-
wehodz ditvodu exekucniho Fizeni

2.Informace o nemovitych vécech

3.Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci bylo provedeno dne 9 | 2019 za pritomnosti zdstupce
zadavatele posudku.

4.Podklady pro vypracovani posudku

- wpis z KN katastréiniho iiFadu Praha-vychod LV & 389
- idaje, sdélené zdstupcen zadavatele

- ZjiSténi na misté samém

5.Vlastnické a evidenéni udaje
Viastnik pozemku - Renata § packovid 1/4
TOMI - pisek s.r.o. 3/4

6.Dokumentace a skuteénost

Podkladem pro ocenésni Je list viastnictvi

7.0bsah posudku
a)Pozemky
2)Pozemky

¢)Ocenéni porovndvaci metodou

Posadek byl vytvolen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., 1el: 222 737 040, www.diotima. cz



B.Odhad

Popis a umisténi objektud, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Popisy objektu
a)PozemKky
2)Pozemky

Ocenéni

a)Pozemky
2)Vyhlaska 457/2017 Sb.

3)Pozemky — § 6
§ 6 — Zemédélské pozemky

Koeficient pro upravu zikladni ceny zemédélskych pozemkii dle pFilohy ¢&. 5:

P'[lavm' mé&sto Praha — okoli do 7 ki
Uprava celkem:

Nazev
orna

Parc. ¢.

636/2 22110

Pozemky — zjiSténa cena:

d)Ocenéni porovndvaci metodou

Pro urceni obvyklé hodnoty je pouZito nabidkovych cen obdobnych zeméd€lskych (nestavebnich)

pozemki v okoli.

Seznam porovnavanych objektu:

BPEJ Vyméra [m?] zakladni
214

i o 140 %
s 140 %

Zakl. cena [K¢&/m?]
upravena

4,81 11,5440

2,400

Cena [K¢]
247042

2 470,42 K&

[ Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
. B R Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
Zarvby | _ 550 000,— K& 5 880,00 m?

1.00 1,00 [ 1,00 93,54 K& 1.0
Zelenad 664 750 K& | 2 695,00 m?
1.00 : 1,00 | 1,00 246,66 K& 1,0
Brandys nad Labem 857 164, K¢ 4 573,00 m?




187,44 K& | _1,0]
25 687 150,— K¢ 6 165,00 m?
111,46 K¢ 1,0
= 1 590 000.- K& | 11775,00 m?,
135,03 K& 1,0]
! 93,54 K¢
] u Jednotkova cena za m? (Z JCxV) /T V): 154,83 K¢
Mzamdini jednotkova cena za mz: 246,66 K&
of Seamoveni porovnavaci hodnoty:
‘Stnovena jednotkova cena za m?: 150~ K¢
~ Jednotkové mnoZstvi: x 214,00 m*>
?  Porovnivaci hodnots: - 32 100,- K&
Vy¥sledni porovnavaci hodnota: 32 100~ K¢

. 3

Fosmded bvi vyTvoren v progranmm Delta-NEM firmy Diotima, S.r0. el 222 727 040, www. diotima cz.




C.Rekapitulace

elkovd cena dle cenové vyhlasky je 2 470, k¢ Cena pozemku dle Srovndvaci metody je 32
1 —K¢

Zaklad pro oceneni je porovndvaci hodno
Fredmétem ocenéni je

ta,to jest 32 100, -- K¢
1/4 podilu. Aritmeticky podil je 8§ 025,
4 kdy je omezeny pocet zdjemci,je

K¢, Jelikoz se jedng pouze o podil
Sadnota podilu 1/4 pozemiu je tudiz 8

lalo cena upravena jests koeficientem 0,6, Celkovd obvykia
025,--x 0,6 = zaokrouhlené 4 80() -- K¢

Cena pozemkii podle cenovéne Predpisu i 2470~ K¢

| S S
Yisténd porovnivacim zpuisobem ! 32 100~ K&

Cena

Obvykld (obecnd, trimi) cena podie odborného odhady, znalce

4 800~ K¢

Cena slovy: CtyFitisiceosmset K¢




D.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec.jmenovany rozhodnutim méstského soudu v Praze ze dne

14.11.1985 ¢j. Spr 1938/85 pro zdkladni obor ekonomika,odvétvi ceny a odhady se zvldasini
specializaci nemovitosti.

S odkazem na ustanoveni § 127a zdkona ¢ 99/1963 Sb.,obcansky soudni Fad,ve znéni pozdéjsich
predpisu prohlasuji,Ze si jsem védom ndsledki nepravdivého znaleckého posudiku.

Znalecky posudek byl zapsdn pod poF. ¢ 3936-6-19 znaleckého deniku.
Prilohy:

-vypis z katastru nemovitosti
-kopie katastrdini mapy

Fosmdrk byl vytvolen v programu Delta-NEM firmry Diotima, s.r.0., tel.; 222 727 040, www.diotima =3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST}
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2018 11:15:02

~wi==: CZ0209 Praha-vychod Obec: 535362 Zaryby
& izemi: 791016 Zaryby List vlastnictvi: 389
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adich (St. = stavebni parcela)
E:.-*'__;c,zigﬁpré_vnép?_ e Identifikdtor Podi
t4_"_f€§ prdvo
Szafkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 Vietaty 645314/0166 1/4
™I - pisek s.r.o., Cukrovarska 34/41, 6akovice, 19600 26445930 3/4
Pzaka 9
i tost i
: 'iiff*& _Vyméra[m2] Druh pozemku 2 Zpusob vyuzZiti Zptsob ochrany
£€36/2 214 orna pada zemé&délsky pudni
fond
Pens prava slouZici ve prospch nemovitosti v 84s5t1 B - Bes sépisu
PBcns prava zatézujici nemovitosti v Sasti B vetné souvisejicich Gdajs
B - S AN i B e S
Sestawni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu )
¥k ve vySi K& 23.540,- s pfisluSenstvim X
& podilu 1/4 : &
Jpravneni pro

VSEOBECNA ZDRAVOTNT POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RG/IC0: 41197518
Fovinnost k

Spagkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 Vsetaty,

RC/IC0: 645314/0166

Parcela: 636/2

- ~tinz Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha-vychod 149 EX-9481/2014 -10 ze dne 07.10.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 07.10.2014. Zapis proveden dne 31.10.2014.

V-16634/2014-209

Sofaci & 07.10.2014 20:06
BRSEnky = dalsi obdobne adaje =oon -
e = ay -

Jeo: exekuce
e soudni exekutor: JUDr. Hana Sajnerova, Husovo nam. 22, 269 01 Rakovnik
FIinnost k
Spadkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 Vsetaty,
RC/I1CO: 645314/0166

Wiy - - Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce 087 EX-2770/2013 -26 (16 EXE
3117/2013-12) ze dne 21.06.2013; uloZeno na prac. Rakovnik

2-4414/2013-212

exskuce

soudni exekutor: JUDr. Ive Erbert, Mile3ovska 1326/4
22 Praha 3

SpaZkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 VSetaty,
BC/1CO: 645314/0166

- r — 3 3 Y r3 f etdeor 3 - ey - A

1 Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykendvd stdtni Spravu katastru nemovitosti CR

-alni Gfad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracovists Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2018 11:15:02

“«res: CZ0209 Praha-vychod Obec: 535362 Zaryby

L izemi: 791016 Zaryby List vlastnictvi: 389
¥ kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadidch (St. = stavebni parcela)

E Fztanu g
~-stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 9481/14-9 k 16 EXE-

6009/2014 11 ze dne 06.10.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 06.10.2014. Zapis
Proveden dne 10.10.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-63640/2014-101
Pouvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/4
Povinnost k

Spatkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 Vietaty,
' RC/ICO: 645314/0166

Parcela: 636/2

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha-vychod 149 EX-9481/2014 -
11 ze dne 07.10.2014. Pravni moc ke dni 15.12.2014. Pravni acéinky zapisu ke
dni 07.10.2014. Zapis proveden dne 16.10.2014: uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-12615/2014-209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 149 EX-9481/2014
-11 ze dne 06.08.2015. Pravni adinky zé&pisu ke dni 06.08.2015. Zapis proveden
dne 18.08.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod :

" 2-7283/2015-209

fahijeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna#, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k

Spatkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 VSetaty,
RC/IC0O: 645314/0166

Zistina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 003 EX 8879/17-7 k 17 EXE
691/2017-11 ze dne 09.05.2017. Pravni G¢inky zépisu ke dni 31.05.2017. Zapis
proveden dne 01.06.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-25995/2017-101
Puvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k

Spa&kova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 Vietaty,
RC/IC0: 645314/0166

Parcela: 636/2
~istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 10 003 EX-8879/2017 -19 ze

dne 13.04.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 14.04.2018. Zapis proveden dne
19.04.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-3137/2018-209

£, = upozornéni - Bez zapisu

i tituly a jiné podklady zdpisu

3]

Semovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kteram vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Hatastralni 0fad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2018 11:15:02
Jkres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 535362 Zaryby
~gzemi: 791016 Zaryby List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ina

seni soudu o dédictvi 25 D 821/2011-83 =ze dne 02.11.2011. Pravni moc ke dni
.11.2011.

Z-34492/2011-209
ro: Spagkova Renata, T. G. Masaryka 69, 27716 VSetaty RC/ICO: 645314/0166
ouvarkupni ze dne 23.11.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 06.12.2016. Zapis proveden
29.12.2016.
V-20122/2016-209

ro: TOMI - pisek s.r.o., Cukrovarska 34/41, Cakovice, 19600 Praha RC/IC0: 26445930
9

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
636/2 22110 214

je vyméra bonitnich dilid parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni< bonitovdn

\.

vitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kdtastru nemovitosti CR:
alni urad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

tovil: Mehatioyeno b0 20 1E < hiled 5o g
v ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

toveno ddlkovym pFistupem

pis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Praha-vychod, koéd: 209.
strana 3




Subiikace dat ISKN Tisk - 0s :78ms, 169 prvkd.

- e T e
Houdti lﬁ
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 114829880-49731-190111114124 Ze tento dokument, ktery vznikl prevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 11 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: IVO ERBERT
Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 11.01.2019

LRk

114829880-49731-190111114124
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