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' 1. NALEZ

1.0. Znalecky tukol

Na zaklad¢ usneseni, ze dne 3.3.2020 vydan¢ Exekutorskvm ufadem Praha - vychod, JUDr. Ivo Erbert,
soudni exekutor, ¢.j. 149 EX 7858/15-55, byl jsem ustanoven jako znalec a to k ocenéni nemovité véci :

e & T 30198 )

pozemek a porost na pfedmétném pozemku,
v k.u. Charovice, obec Charovice, okres BeneSov, kraj StiedoCesky,
zapsané v podilu 1/6, pro Jan Spi¢ka, Pod Tvrzi 395, Odolena Voda.

Znalci se uklada, aby v pravni véci:

Dluznika/ Jan Spitka, Pod Tvrzi 395, Odolena Voda 580108/0560 __ podil : 1/6
dluzniku

na navrh opravnéného I-Xon as. se sidlem Husitska 344/63, Praha, IC: 28218761, podal pisemnd ve
stanovené lhuté, od sdéleni, Ze toto usneseni nabvlo pravni moci, znaleckv posudek, ocenil nemovité véci
uvedené pod bodem 2) usneseni, jejich prislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady s témito
nemovitymi vécmi spojené, obvyklou cenou dle ust. § 66 odst. 5, ¢.. a § 336 obéanského soudniho fadu, ve
spojeni s ust. § 2 odst. | zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku, aby nemovité véci ocenil jednotlivé,
pouze v pripadé, Ze nékteré nemovité véci spolu tvori funkéni celek, aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl
konkrétni okolnosti, které toto dokladuyi.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis. k dispozici je pouze odborna literatura a znalecké standardy.
V zdkoné & 120/2001 Sb. o soudnich exckutorech a exekuéni ¢innosti (exckuéni fad) a o zméné dalSich
zakonu je v § 66 odst. 5 uvedeno: “PFi oceniovani nemovité véci a jejiho prislusenstvi a jednotlivych prav a
zdvad s nemovilou véci spojenych se pouZije obvykla cena podle zviastmiho predpisu” — odkaz na § 2 odst.1
zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni

V § 2 odst. 1 zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem :

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob oceriovani. Obvykiou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pFi prodejich stejného, popFipadé
obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvld§mi obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfFiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidsini oblibou se rozumi zvla3imi hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.”’

Pro odhad obvyklé hodnoty bude pouzita tato ocefiovaci metoda :

Cena zji§téna - jedna sc o cenu zjisténou dle platného oceilovaciho predpisu ke dni ocenéni dle platné
vvhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), v platném znéni. Touto metodou jsou podrobné ocenovany pozemky a trvalé porosty.
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Zdivodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni cenou obvyklou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci a to pro vlastni pozemek,
do jehoz ceny nejsou zahrnuty Zadné venkovni upravy, ceny staveb, nadzemni nebo podzemni vedeni. Na
zakladé vyse uvedenych zjisténi uvazuji cenu pozemku/u, vvuzivanych jak je vySe uvedeno, ve vysi
porovnavaci hodnoty. Ze zjisténych informaci. podkladu a cen dle inzerce, bylo zjisténo, e cena za m? Je
v dan¢ lokalit¢ rozdilng ve vztahu k pozici a poloze dalSich pozemku. pozemek charakteru lesni pozemck
s lesnim pozemkem sc v dané lokalité k prodeji nabizi a prodava, lze cenu odborné stanovit, ale zde se ve ZP
pozaduje.

1.1. __Podklady pro vypracovini posudku

Zakladni informace

e s

Kraj: " StredoCesky
Okres: Benesov
Obec: Charovice
Katastralni uzemi: Charovice
Pocet obyvatel: nezjistovano

I.I.1  Vypis z katastru nemovitosti -
Cast A: vlastnik
Jan spiéka, Pod Tvrzi 395, Odolena Voda
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 6

¢ast B: viz posudek
tast C: Exckuéni prikaz k prodeji nemov itych véci, zahajeni exekuce:
- Spicka Jan

1.1.2 Katastralni mapa, ISKN. snimky z katastralni mapy ze systému web stranky CUZK
1.1.3  Vysledky mistniho Setieni. mistni Setfena a prohlidka nebyly provedeny, (foto lesa v el. priloze)

1.1.4  Porovniani skute¢ného stavu s dokumentaci, Dle § 9 odst. 5 zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku, v platném znéni, pro ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se
vychazi pfi ocefiovani ze skuteéného stavu. Toto nebvlo v daném pfipadé€ vyuzito.

1.1.5  Zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku, vyhlaska & 441/2013 Sb.. ocefiovaci vyhlaska
v platném znéni. :

1.1.6  Jiné informace, objednavatelem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku pfedloZena Zadna najemni, ¢i jina smlouva, na zakladé které by byl pfedmét ocenéni

uZivan. Dle LV nebylo zji§téno vécné biemeno.

1.1.7  DalSi podklady, informace o cenach ziskanych z web stranek realitnich kancelafi. pro odhad ceny
obvyklé.
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1.2. Popis ocenovanych nemovitvch véci

Veskeré informace a udaje o nemovitostech byly zjistény z pfedlozenych pisemnych podkladi, podkladi a
zdroju vefejnych rejstiiku a serveru. Bylo zji§téno, Ze pfedmétné nemovité véci se nachazi ve vychodni &asti
katastru obce Charovice. v extravilanu obce, v nezastavéné ¢asti obce.

Ocefiovany pozemek se nachazi mimo bytovou zastavbu, nachazejici se na roving, v nadmorské vysce cca
260 metri nad mofem. Ocefiovany pozemek je v spoluvlastnictvi.

Dle platného uzemniho planu obce z 7/2018, nebyla zjisténa zadna omezeni &i jiné zafazeni ocefiovanych
pozemku, jedna se o plochu nezastavénou a nezastavitelnou, plochy uréené k plnéni funkci lesa.

Pozemek neni zafazeny do systému LPIS.

Nemovita véc a to lesni pozemek s trvalym porostem lesnich dfevin, byly v terénu identifikovany dle
sousednich parcel jinych vlastniku, vyznacenych bodu v terénu a existujici komunikaéni sité. Lesni dfeviny
~ jsou péstebn udrzovane.

Pozemek ma nepravidelny podlouhly obdélnikovy tvar a je na roviné. Orientace pozemku ke svétovym
strandm je ruzna - rovina.

Pozemek neni oploceny, ani se na pozemku nenachazi zadna docasna, ani trvala stavba, ani komunikace,
pozemkem neprotéka zadny vodni zdro.

Pfedmétna ocefiovana nemovitd véc v dob¢é mistniho Setfeni je vyuzivana a to jako lesni pozemek s lesnim
porostem.

Dle LV nebyla zjisténa existence vécného bfemene (sluzebnosti).

2. POSUDEK - ocenéni nemovitych véci

2.0. Predmét ocenéni

Zakladni definice nékterych pojmu jsou uvedeny v znaleckém posudku.
Jedna se o ocenéni pozemku - lesni pozemek, s dfevinami lesnim porostem.

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro uéely :
- exekuéni fizeni
- drazba nemovitych véci

S odkazem na platné oceriovaci pravni pfedpisy, odbormou literaturu a odborné nazory a informace.
vlastnich poznatku a podkladu z mistniho Setfeni, podkladu na trhu s nemovitymi véemi lze stanovit cenu
obvyklou, jak je uvedena v tabulce v &asti rekapitulace, znaleckého posudku.

2.1. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢&. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., &.
303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. ¢. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. \

2.2. Ocenéni — pozemky /cena zji§téni
Pozemek byl zjistén, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.

2.3. Ocenéni — porostu__/ cena zjisténa
Porost byl zjiStén, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.
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LESNi POZEMEK

(PUPFL)

TRVALY POROST

Lesni porost

Popis Lesni pozemek — pozemek uréeny k plnéni funkci lesa (PUPFL) s lesnim porostem

Rdmcova smérnice hospodareni

Lesni oblast ¢. 10 (StredoCeska pahorkatina) podoblast 10a Stiedocesky pluton, podoblast 10b Pfedhofi Brd
a Hicbeni, podoblast 10¢ Zelezné hory. Charakteristicky je pahorkatinny reliéf, vétsinou mirné zvinény, zde
se nachazi toky Vltava, Luznice, Otava, Sazava.

Geologické podlozi tvofi pfevazné intruzivni téleso stiedoCeského plutonu,

bfidlicemi.

lemovanou krystalickymi

Poméry klimatické — A tepla oblast — pocet letnich dnu nad 50. B — mirné tepla oblast, pocet letnich dnu pod
50, nachazi se zde okrsek B2, B3, B5. B8. Pruméma roéni teplota se pohybuje v rozmezi 7.0 - 7.5 °C, ve
vegetaéni dobé az 13,8 °C
Vyskyt devin — duby, lipy. bfizy, javory. jasany a dalsi.

3 | | ';
' porostni skupina ‘ c. 28Fgl10 | |
LHC/LHO o) 108802 Bencsov 7.0. Konopiste
pozemek katastr ¥ '.
nemovitosti e 2919/2 |
druh pozemku lesni pozemek s lesnim porostem | bezlesi
ocenéni dle § 7
3 ] 3 T T T T [
aktualizovany vék 100 | | | ‘ |
zastoupeny dievinou DB (60%). OL (20%). SM (20%), misty BO, OS
zakmenéni 0,7
; okraj Icsa, stejnovEky porost, porost na roving, rokle, porost profidly, porost
popis porostu na okraji katastru, pozemek a porost je ve spoluvlastnictvi
lesni typ 2S | Svézi bukova doubrava
lesni typ
hospodaisky soubor 255 | Hospodafstvi zivnych stanovist nizsich poloh
hospodafsky soubor |
kategorie lesa les hospodarsky
zvlastni statut B
hospodarsky tvar les vysoky
E;T{ggrodukcm funké&ni potencial prumémy, ekologicka stabilita pramé ma
USES ne
poznamka platnost LHP 1.1.2015 - 31.12.2024

Vysvétlivky: charakteristika lesniho porostu je uvedena v Lesnim hospodafském planu, platném pro dané

obdobi.

USES - tzemni systém ekologické stability, ktery je sloZen z
vystavba lesnich porosti  umoziuje bezbariérové plnéni

predmétného porostu neni USES realizovan.

Pro vypodet byly pouzity podklady z platn¢ho
evidence, vypis lesni hospodafské osnovy a mapov

aktualizovany na skuteény stav porostu a vek porostu.

V pfipadé zmény zde uvedencho vyuziti lesniho pozemku, nelze tento vypocet pouzit pro predmétny
vypodet jiné ijmy, omezeni nebo jin¢ Skody.

Ing. Vladislav Gasnarek
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fady lokalnich biocenter, druhova 1 prostorova
véech funkci liniového biokoridoru, zde u

Lesniho hospodafského planu, informace z lesni hospodarske
¢ podklady a porostni mapa. Informace a udaje byly



Porostni mapa

Porost
28F g 10

Uzemni plan

Pozemek nezahrnuty v izemnim planu
| k zastavéni — pozemky urcené k plnéni
funkci lesa

Ortofotomapa

' ki Charovice

2.4.  Ocenéni staveb

Stavby nebyly zjistény a zde v posudku se nestanovuje cena obvykla.
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2.5.  Ocenéni vécnvch bfemen a ziavad

Na LV ¢. 157, pro obec Chafovice a katastralni tizemi Chafovice, okres Benesov, kraj Stiedocesky, neni
zapsano vécné bfemeno.

Zavadami jsou vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni predpisy, ndjem bytu a dalsi vécna biemena a
najemni prava, u nichz zajem spoleénosti vyzaduje, aby nemovitost zatézovala i nadale.

Znalec ve znaleckém posudku ocefiuje jednotlivé viechna prava a zavady spojené s nemovitosti. Prava
spojena s nemovitosti jsou vécna bicmena zapsana v Katastru nemovitosti ve prospéch nemovitosti. najemni
prava nebo jind prava (napf. vypujéka). ktera budou (mohou) pfinaset i po prodeji nemovitosti prospéch.
Zavadami jsou vécna bfemena a najemni prava, ktera zatéZuji nemovitost a snizuji jeji obvyklou cenu.
Zavadami nejsou prava, kterd vaznou na nemovitosti pro zajidténi pohledavek véfitelu povinného nebo
Jinych osob — napf. zastavni pravo. Za uéelem zjiSténi, zda jsou s nemovitosti spojena prava a zavady, naridi
soud (soudni exckutor) ohledani nemovitosti a jejiho pfislusenstvi, ledaze by bylo zfcjmé z obsahu spisu, ze
s nemovitosti nemohou byt Zadna prava ani zavady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo, jaké prislusenstvi k
nemovitosti patfi.

Zadné zévady, ndjemni smlouvy nejsou povinnym, exekutorem, ani nijak znalci predlozeny.

V pfipadé€ pozdéjSiho zji¥téni téchto prav a zavad budou samostatné ocenény a odefteny od ceny
nemovitych véci.

2.6. _Dali zjiSténi

Dle vefejncho pfistupu z ISKN a LV bylo zjisténo:
Exckuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, zahajeni exekuce:

lato Fizeni nejsou predmétem ocenéni, jako zavadly.

2.7. _Porovnivaci metoda - stanoveni jednotkové obvyklé ceny pro dany druh pozemku
a pro dany druh porostu

Cenu lesa v roce 2018 ovlivnila vyznamnéji kalamitni situace a prebvtek kulatiny na trhu snizil ceny
kuroveem napadancho dfeva o vice jak tisic K&/m3 kulatiny 1 pfes to, Ze je napadené dfevo je zpracovatelné
na fezivo. Tato tendence sc v roce 2019 dale prohlubuje. Pokles vykupnich cen dfeva, proto nejvyraznéji
ovlivnil ceny mensich lest v mytnim véku. Vyrovnana vékova skladba lesa a diverzita dicvin Je nejlepsi
zarukou pro stabilitu lesa a tim i stability jeho ceny. Poptavka po lese s prevahou porostia v mytnim véku
oproti 2016 a 2017 vyznamné poklesla. Cenu si drzi zejmena lesy vétsich vymér. Pokud se nejedna o
smrkovou monokulturu, je mozné pies viechny kalamitni vlivy les hodnotit jako pomérnd stabilni
dlouhodobou investici. Paradoxné jistotou pro investory do lesniho majetku je i minimalni zavislost na
zemé&delskych dotacich. I v pripadé poklesu dotaci EU po roce 2020 si lesy podrzi na rozdil od méné kvalitni
zemédg€lske pudy, zejména nékterych pastvin svoji cenu.

Lesni pozemky

Stanoveni prumérné trzni ceny lcsa je podstatné naro¢néjsi, nez uréeni ceny zemédélské pudy. V poslednich
letech narostl zajem investori zejména o vétsi vyméry lesu nad 250 ha. Obecné viak plati, Ze u velkych
lesnich celka nad 50 ha, kde 1ze predpokladat rovnomérné vyrovnané hospodaistvi, se cena lesa nejcastéji
pohybuje mezi 12 az 25 K&/m2. U mensich porostu nez 50 ha, kde neni pfedpoklad zastoupeni viech
vekovych stupiiu jako je tomu u vétsich majctku, se cena lesa muze pohybovat v podstatng Sirsim rozptyvlu a
to mezi 1 K¢ a 45 K&/m2. Cenu vzdy uréuje zejmena kvalita a druhové skladba porosti, dale pak velikost
holin. Pokud zde jsou vétsi podily nezalesnénych holin, cena jde vyrazngji dolu. Kromé téchto zakladnich
veli¢in je nutno vzit v ivahu mnoho dalgich udaju, kter¢ vypovidaji o stabilité lesa, kvalité provedenych
vychovnych zasahu a vyhledu naklada spojenych s péstebni ¢innosti. Cena na kupni smlouvé (uréend
trhem) vychazi v praxi u lesnich pozemku zpravidla nizsi nez cena vyhlaskova, tedy opacné, nez je to byva
pravidlem u zemé&délské pudy.
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Obecné vlivy na trzni cenu pozemku

Cenu pozemku negativné ovliviiuji tyto faktory:

velky pocet spoluvlastnikd,

mald vymera,

nizka bonita (BPEJ),

roztiiSténost parcel,

pravné nejista pfistupnost k pozemku,

zjednodus$ena evidence parcel,

najemni smlouvy, zejména finan¢né nevyhodné a s vypovédni lhiitou delsi neZ jeden rok.

Cenu pozemku pozitivné ovliviiuji tyto faktory:

vyméra nad 10 ha,

nadprumeérna bonita (BPEJ),

pravidelny tvar pozemku,

realizované pozemkové upravy,

evidence parcel v KN,

absence najemni smlouvy nebo smlouva s kratkou vypovédni lhatou.

Stanoveni obvyklé ceny dle inzerce :

Dle dostupné inzerce byly zjistény rizné ceny lesnich pozemku a lesnich porosti.
Z divodu zjisténého malého reprezentativniho vzoru prodeji daného druhu lesnich pozemkl a
lesniho porostu, pozemku nezahrnutého k zastavéni, byly pouzity informace z oblastni inzerce.

)

Prodej pozemku:

Cena celkem : 449 000 K¢
Cislo nabidky : 1891929692

Obec : BeneSov

Okres : Benesov

Vyméra : 17659 m?
Cena 25 K&/ m?

Popis nemovitosti

Pozemky s lesnim porostem se nachazi v katastru obce BeneSov pii jeho vychodnim okraji — u
&asti obce Bousice. Jedna se o soubor 5 parcel dle pfilozeného snimku mapy. K dispozici aktualni
vyjadieni odborného lesniho hospodare.

2)
Prodej pozemku:
Cena celkem : 550 000 K¢
Cislo nabidky : AD2017S
Obec : Bystfice-Oubénice
Okres : Benesov
Vyméra : 55663 m?
Cena 10 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji formou elektronické aukce les v Oubénicich u Votic o vymere 55.663m2. Les
se sklada z 10 pozemku na sebe navazuiicich. Vvsadba smrk. modiin, buk. Tézebni zasoba dle
LHO cca 650m3 dreva. Les z &asti po t&zbé s nahradni vysadbou. Aktualni stafi lesa 2 -140 let.
Vymeéra lesa 55.663m2. Les pristupny po polni cesté.
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3)

Prodej pozemku:

Cena celkem : 84 000 K¢
Cislo nabidky : 5118

Obec : Pravonin

Okres BeneSov

Vyméra : 22015 m?
Cena 4 K&/ m?

Popis nemovitosti
Prodej 5/12 smigeného lesa o vyméfe 22.015m2, k.. Kfizov pod Blanikem, obec Pravonin. Lesni

e

pozemky se nachazi na p.¢. 1688, 1689 a 1733.

4)
Prodej pozemku:
Cena celkem : 220 000 K¢
Cislo nabidky : 396/RZ33
Obec : Trhovy Stépanov
Okres : Benesov
Vyméra : 8395 m?
Cena 26 K&/ m?

Popis nemovitosti 5

Nabizime k prodeji lesni pozemek 8.395 m2 v k.. Trhovy St&panov. Pozemek je geodeticky
vyty&en, pfistupny po kraji lesa. Stavajici porosty tvori smrk, borovice, dub, modfin ve véku 78 az
136let cca 70m3. Zbylé plochy v r.2015 osazeny dubem (6.800ks 35/55¢cm+), vie v oplocence,
vyznuto, chemicky oSetieno.

5)
Prodej pozemku :
Cena celkem : 396 000 K¢
Cislo nabidky : 00333
Obec : Kiecovice
Okres : Benesov
Vymeéra : 14193 m?
Cena 27 K&/ m?

Popis nemovitosti

Lesy v k. 0. KfeCovice - Nahoruby, celkem 14.193 m2 na &tyiech pozemeich v jednom tizemnim
celku. Piistup k pozemkim po silnici, ktera ie majetkem obce. Stafi lesa je asi 90 let, slozeni cca
70 % borovice, 30 % listnaté stromy, (duby a &ast. i ovocné - tiesng).
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6)
Prodej : :
Cena celkem : 27500 K¢
Cislo nabidky : 3279175260
Obec : Vlast&jovice
Okres : Kutna Hora
Vymeéra : 2208 m?
Cena 12 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Jedna se o dva lesni pozemky, lezici mimo zastavénou ¢ast obce na rozhrani zemédélskvych a
lesnich ploch. Na pozemcich se nachazi trvaly lesni porost. Pfistup pouze po pozemcich jinvch
vlastnikt. Pozemky spolu nesousedi. Na parcele p.¢. 152 je celoplo$né evidovana bfiza (80%) a
smrk (20%), stari 22let. Na parcele p.¢. 310 je celoplosné evidovan smrk (90%), borovice (5%) a
modfin (5%) stafi 82 let. Pozemek p.¢. 310 dosahl mytniho véku, zasoba dfevni hmoty 8m3.

7)
Prode;j :
Cena celkem : 99 000 K¢
Cislo nabidky : 720780892
Obec : Mélnik
Okres ; Meélnik
Vyméra : 5000 m?
Cena 20 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Prodej pozemku dle mistniho Setfeni se jedna o byvaly ovocny sad se zbytkem $vestek, jabloni a
tfeSni. Prodej lesa vedeny jako nelesni ostatni plocha, na Mélnicku 10 min cesty autem od nadrazi.
Kokofinsko, plno zvéfe, krasna piiroda a krajina. les nové zaméfen, roste zde porost mladsiho
buku cca. 35 let, smréina, borovice, bfiza, olSe, bezinka, chmel, liska a kfoviska po okrajich jsou
ovocné starsi stromy ofech atd. Pozemek nema pfistup pfimo z cesty, neni vhodny na stavéni, neni
zde ani el. Pistup je rovnéz mozny i od rybnika a samot v Kokofinském Dole od Stampachu.

8)
Prodej :
(;ena celkem : 130 000 K¢
Cislo nabidky : 725636
Obec : Senec
Okres : Rakovnik
Vyméra : 7321 m?
Cena 18 K&/ m?

Popis nemovitosti

K prodeji pozemky o celkové vymére 7321 m? v katastralnim uzemi obce Lubna u Rakovnika.
Lesni pozemek o vymére 6162 m? je zastoupen pievazné borovici. Stafi 40-50 let. K lesu piiléha
druhy pozemek o vyméfe 1159 m? orna puda.
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9)

Prodej :

Cena celkem : ; 79000 K¢
Cislo nabidky : 5801

Obec : Bernardov

Okres : Kutna Hora

Vyméra : 4704 m?
Cena 17 K&/ m?

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji rozlehly borovicovy les v katastralnim Gzemi obce Bernardov. Les se
nachazi ve vlastnictvi jednoho majitele a tvofi jeden funk¢ni celek. Vyméra je 4.704 m2. Z
devin je zde zastoupena hlavné Borovice. Vék cca 112let a celkova zasoba cca 124 m3. Dle
LHP se jedna o predmytni zasobu. K pozemku je umoznén pristup pomoci polni cesty vedouci
pfimo z obce.

10)

Prode;j :

Cena celkem : 76 670 K¢
Cislo nabidky : 615635

Obec : Kacov

Okres : Kutna Hora

Vyméra : 6970 m?
Cena 11 Ké&/ m?

Popis nemovitosti
Prodej lesni pozemek v katastralnim Gzemi Vranice u mésta Kacov, vyméra 5974 m2 smrkovy
porost ve stafi 63 let, trvaly travni porost 996 m2. Ptijezd po zpevnéné cesté.

11)

Prode;j :

Cena celkem : 85000 K¢
Cislo nabidky : . 5897

Obec : Petrovice

Okres : Piibram

Vyméra : 5467 m?
Cena 16 K¢/ m?

Popis nemovitosti

V katastralnim uzemi Petrovice u Sedl¢an nabizime k prodeji modfinovy lesni pozemek o celkové
vyméfe 5.467 m2. Pozemky jsou ve vlastnictvi jednoho majitele a tvofi jeden samostatny funkéni
celek. Z dievin je zde zastoupen hlavné Modfin (98%) a Borovice (2%), Vék cca 56 let a celkova
zasoba cca 225 m3 LHP platné od 1.1.2014 do 31.12.2023. K pozemku je umoznén pristup.
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12)

Prodej :

Cena celkem : 115936 K¢
Cislo nabidky : 624765

Obec : Petrovice

Okres : Pribram

Vyméra : 12617 m?
Cena 9 K&/ m?

Popis nemovitosti

Prodej Castetné vytézeného lesa v katastralnim

Pozemek se sklada ze Ctyf Casti.

uzemi Radesin o celkové rozloze 12617 m2.

e l I
| )S NE |
il datum | vyméra | cena K¢ = S | -
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2|5 E|2° Sl i f o -
g || 8|8 |8|2|8|F|s 8
£ |2l2|2|E|8|8|5 |57 3
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Na zikladé vysledku porovnavaci

metody prodavanych nemovitych

véci stanovuji

jednotkovou obvyklou cenu pro dany druh pozemku :

Orna puda K¢/m?
Orna puda s porostem dfevin nebo vinn€ révy K¢&/m?
Orna puda lezici ladem K¢&/m?
Zastavéna plocha a nadvori bez stavby RD K&/m?
Trvaly travni porost Ké/m?
Vodni plocha Ké/m?
Lesni pozemek s lesnim porostem 17 | Ké/m?
Lesni pozemek bez porostu Ké/m?
Porost — trval¢ lesni dieviny Ké/m?
Garaz K¢é

Ostatni stavby K¢
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‘Stanoveni ceny obvyklé : viméravm® x jednotkova obvykld cena
bogade (podil) v K&/ m?
_lesni pozemek a lesni porost 108
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny:

Pfi stanoveni ceny obvyklé je kladen duraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani
v daném misté a Case, se skutenostmi zjisténymi dle moznosti pii mistnim Setfeni. Pfi stanoveni
porovnavaci hodnoty, byly vyuzité udaje zjisténé v informacnich zdrojich realitnich kancelafi a to
z jejich internetovych stranek. Bylo celkem nalezeno 12 porovnavacich nemovitych véci a
porovnany byly jednotlivé informace o pozemku a porostu a to velikosti pozemku, lokality, dievin
a to jejich druhového zastoupeni, zdravotniho stavu, ploSného zastoupeni a tyto hodnoty pak byly
vybrany pro stanoveni ceny nemovité veci.

Zde se porovnavalo zastoupeni drevin v porostu, jejich procentické zastoupeni, stafi dievin a
profedénost porostu.

Stanoveni ceny obvyklé nezjistuje cenu zjisténou, je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani
pro drazbu.

Jakou hodnotu ma nemovita véc, zde stanovena zde v posudku, bude realizované az v drazbe.

3. PROHLASENI

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady, obecné
uznavanymi profesnimi a ctickymi pravidly pro oceriovani a odhad majetku a omezujicimi podminkami, kdy
znalec :

1)  vychazel ze svvch databazi, obecné dostupnych informaci a prohlaScni o pravosti a platnosti
pfedloZzenych podkladu a neodpovida zejména

- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinvch véenyeh prav k ocefiované nemovité véci

- za pravost a platnost prav najemnich vztahu k predmétnym nemovitym vécem, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na vypracovany znalecky posudek

2)  vychazel z toho, ze informace ziskané z pfedlozenych podkladu pro vypracovani znaleckého posudku
jsou verohodné a nebyly tudiz ve vSech pripadech z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany a
predpoklada se, Ze vlastnictvi je pravé a Cist¢ od vSech zadrzovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen
zadluzenosti

3)  vypracoval znalecky posudek podle podminek platnych v dobé vypracovani znaleckého posudku a
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani znaleckého posudku

4)  nebere zadnou odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se. Ze by néjaky zavazek
byl duvodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,
které se vyskvtnou nasledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

5)  tento znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, uéetnictvi a dani, které
m¢ly platnost v dobg, ke které je znalecky posudek vypracovavan

6)  neni pfimo a ani nepfimo finanéné nebo jinak zainteresovan na osob¢ klienta nebo naopak

7)  nesmi ocefovat soucasné stejny majetek v rezimech ruznych zakonu (jako znalec a jako odhadce
majetku v rezimu zivnostenského zakona) nebo pod ruznou pravni formou (jako podnikajici fyzicka osoba a
jako spole¢nik pravnické osoby s omezenym rucenim)

8)  nesmi byt pfimo a ani nepfimo zainteresovan na oceflovaném majetku. na zménach jeho hodnoty
v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢i prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem)

9)  zohledruje vSechny znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované
hodnoty
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4. REKAPITULACE

Na zakladé podkladu a mistniho $etfeni oceriuji nemovité véci, Jak je uvedeno ve znaleckém posudku
takto :

1. Cena obvykla (trzni hodnota) stanovena pro U¢ely exekuéniho fizeni

predmét ocenéni oznaceni K¢
pozemek viz ZP
: trvaly porost viz ZP
: vécné bfemeno o
stavba i
celkem s 10 965

na zaklade provedené analyzy triw s nemovitostmi, nabidkou a popicvkou a s pouZitim uvedené metody
ocenéni pro sianoveni ceny obvyklé k uvedenému datu, je stanovena (1rzni hodnota) — zaokrouhleno

obvyklad cena nemovitych véci celkem K¢ 10 970

slovy : deset tisic devét set sedmdesat korun ceskych.

Vy¢isleni podili dluZnika: =1/6
1. |Jan Spitka, Pod Tvrzi 395, Odolena Voda 580108/0560
celkem K¢ (po zaokrouhleni), 1 830

Slovy: tisic osm set tficet korun ceskych.

2) Ocenéni jednotlivych prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenych

- Jednotliva prava a zavady nebyly zjistény, nebylo provedeno ocenéni vécného biemene
(viz &ast 2.5. ZP)

3) Dalsi zjisténi

- bylo zjisténo, Ze je vydan exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti (viz Cast 2.6. ZP)
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Znalec dle § 127a ob&anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit skuteénosti, pro kter¢ by
byl jako znalec vylouden, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku. zejména skutkove podstaty trestn¢ho €inu kfive

vvpovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec. jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Bmé, ze dne
5.12.2012, &j. Spr 4242/2011 pro zakladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky
(mimo stavebnich), trvalé 1 doCasné lesni porosty a $kody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. &. 1466-036/2020, znaleckeho deniku.
Znaleéné a nahradu nakladii uétuji podle pfipojené likvidace.

Tento znalecky posudek je vypracovan ve tiech vyhotovenich (+ 1x elektronicka podoba), z toho dvé obdrZi
zadavatel a jedno zistava zaloZeno u zhotovitele.

Tento znalecky posudek obsahuje -16 stran a obsahuje pfilohu.
Znalecky posudek vypracovan dne 20.4.2020.

znalecka pecet’ Ing. Vladislav Gasndrek
Lednicka ¢. 734/138
690 06 Bieclav 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9
Prilohy : kopie
- usneseni

'® Copyright: Znalecky posudek je dusevnim viastnictvim zhotovitele. _

Veskeré préva vyhrazena. Zadna Cast tohoto dila nesmi byt reprodukovana nebo pienasena jakymkoliv zpusobem
veetné elektronického, mechanickeho, fotografického &i jincho zaznamu bez predchozi dohody a pisemného
'svoleni zhotovitele dila. Znalecky posudek 1ze pouzit jen pro ucel, pro ktery byl vyhotoven.
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