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Znalecky posudek

¢. 4072/2014

0 cené nemovitosti — pozemek parc.. 4980/8; k datu 10.7.2014 zapsin v katastru nemovitosti
pro okres Zlin, obec a katastrilni (zemi Vizovice na listu vlastnietvi ¢, 1101 pro vlastnika:
SIM Kmonicek Jindrich Ing. a Kmonickovd Alena, Obeciny XII 3637, 760 01 Zlin,

rd 511018014 a 515301/197

Objednate] posudku: JUDr. Ivo Erbert, soudni exekutor
Exekutorsky ifad Praha-vychod
Milesovska 1326/4, 130 00 Praha 3

Uel posudku: Odhad obvyklé ceny pro potfebu
exekuéniho fizeni sp.zn. 149 EX 539/11

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék Domansky, tel: 731 402 122
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
s.domansky@gmail.com, www.doming. ewweb.cz

Datum mistniho Setfeni: 4.6.2014

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 4.6.2014

Ve Zliné dne 10.7.2014

Tento posudek obsahuje celkem 6 stran (bez piiloh) a pfedivd se ve dvou vyhotovenich,
archivni vvhotoveni je uloZeno u zhotovitele.
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Posudek Fesi odhad obvyklé ceny (trini hodnoty). Nelze jej pouzit pro darové tcely, napr.
pro vyméFeni dané z nabyti nemovitych véci. K tomu iicelu slouzi zjisténi administrativni ceny.

1 Nalez

1.1 Podklady pro vvpracovdni posudku

Podklady poskytnuté objednatelem posudku:

1) Usneseni soudniho exekutora JUDr. Iva Erberta, sp.zn. 149 EX 539/11-94 ze dne 7.4.2014
o ustanoveni soudniho znalce k vypracovéni znaleckého posudku.

2) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Nebyl poskytnut vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy. Zhotovitel posudku
neodpovida za pravdivost, spravnost a tplnost dokladii pfedloZenych objednatelem jako
podklady pro zpracovani posudku.

Podklady zajisténé zhotovitelem posudku:

3) Vysledky mistniho Setfeni ze dne 4.6.2014.

4) Aktudlni informace z katastru nemovitosti na webu cuzk.cz.

5) Informace z webovych portali mapy.cz, Google Maps, JDTM-ZK ad.

6) Uzemni plan Vizovice z data 5/2012, vydan 9.6.2012, préavni Gdinky 22.6.2012.

7) Maly lexikon obci CR 2013, vydéni ze dne 16.12.2013.

8) Udaje o aktulnich nabidkéch realitnich kancelafi.

9) Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitostmi MOISES 3.30-2014/2.

10) Privétni databaze uskute¢nénych prodeji nemovitosti DOMING 2-1670.

11) Zakon &. 89/2012 Sb., obansky zikonik, v aktudlnim znéni, §3 505-512.

12) Vyhlaska MMR CR & 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuzivani tizemi.

13) Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zikoni ¢. 121/2000 Sb., 237/2004
Sh.. 257/2004 Sb, 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., 350/2012 Sb., 303/2013 Sb. a zdkonnych
opatfeni Sendtu & 340/2013 Sb. a 344/2013 Sb.

14) Vyhlagka MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku.

15) Komentaf MF CR k ureni indexu polohy podle pfilohy . 3, tabulek &. 3 a 4.

1.2 Prehled ocenovamich nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Pozemek

1.3 Vieobecné a mistopisné udaje

Mésto Vizovice lezi 15 km vychodné od Zlina na silnici 1. tfidy €. 49. Podle Malého lexikonu
obei CR 2013 obec mé celkem 4 691 obyvatel a je zde kompletni obanska vybavenost
a technicka infrastruktura.

Pozemek se nachazi v malé rekreaéni osadé s chatami na jihozapadnim okraji Vizovic.
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1.4 Popis ocefiovaného pozenku

Skutecny stav:

Pozemek je svazity, s prudkym spadem Kk severovychodu. Jednd se o nezastavénou proluku
mezi ostatnimi rekreatnimi chatami. Pfistup je po polozpevnéné lesni a polni cesté. Pozemek
je zatravnény a osazeny mladymi ovocnymi stromky. Nejsou na ném stavby a stavebni
venkovni apravy. Netvofi jednotny funkéni celek s okolnimi rekreafnimi chatami. Svoji
polohou, velikosti a tvarem je vhodny k vyuZiti jako stavebni misto pro umisténi novostavby
rekreaéni chaty.

Katastr nemovitosti:
| parc.& | viméra (m°) | druh pozemku podle KN | BPEJ skuteéné vyuZiri
4980/8 368 | ornd plda 64167 | zahrada, sad
368
Uzemni pldn:

Pozemek je umistény v zastavitelnych plochich ,RI - plochy rodinné rekreace™.

Cenovi mapa stavebnich pozemkit:
Obee nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemki.

Omezeni viastnického priva:

Podle katastru nemovitosti pozemek neni zatizen omezenimi vlastnického prava, Ktere
se neodstrani provedenim exekuce (tj. typu véenych bfemen, piedkupnich prav, insolvenénich
titulii, drazebni vyhladky, nedofedencho vztahu mezi pozemkem astavbou apod.).
Pravdépodobné neni zatizen nevypoveditelnym ndjemnim vztahem.

Podle aktudlnich zapisi v katastru nemovitosti je pozemek zatiZen:
» Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Ing. Kmonicek Jindfich

Zastavni pravo exekutorske

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Specifické trini charakteristiky:
¢ Viz viSe uvedeny popis.

2 Posudek

2.1 Pozemek
2.1.1 PouZita metoda ocenéni

Pro zjistovani obvyklé ceny je teoreticky moZné pouzit 3 zékladni metody ocefiovani —
zjisténi véené hodnoty, zjisténi vynosové hodnoty a porovnavaci metodu, resp. jejich
kombinace. Prakticky nejpfesnéjdi vysledky poskytuji tzv. metoda vaZeného priméru
a porovnavaci metoda. Pii pouZiti kvalitni databize srovndvacich objektd dostateiné
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pfesvédéivé vysledky poskytuje porovndvaci metoda, kterd bude aplikovana v pfipadé
tohoto ocenéni.

2.1.2 Zjisténi standardnich jednotkovych cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jiZ prodany objekt je obvykle vylouceno.
Kazdy pfipadny srovnavaci objekt se od ocefiovaného lidi, pfitemZ kazda odlidnost ma vliv
na cenu. Proto je tfeba obvykle zohlednit cely soubor podobnych objekti a pouzit vhodnou
metodiku, kterd by tyto odlisnosti co nejvice eliminovala. Pro tento uéel byly pouZity
dostupné udaje z privatni databdze uskuteénénveh prodeji nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1670 zdznamii) a z centrilni databéze Informacniho systému pro expertni analyzu trhu
s nemovitostmi MOISES 3.30-2014/2 (v evidenci celkem 21658 zaznamu), jehoZ autorem
a spravcem je REAIA consulting s.r.o. Kroméfiz.

Vybér z databazi:

» Stavebni pozemky ve Zlinském kraji.

* Obchodni pfipady za posledni 4 roky.

» Prostudovano celkem 48 zdznami srovnavacich objekti.

* Vybrano 6 nejvhodnéjiich zdznama srovndvacich objektu.
Zarnamy &. 18331, 17390, 16783, 16782, 16781 a 16475.

Se znalosti existujicich cenovych map stavebnich pozemki a po prostudovani uvedenych
databdzi uskutetnénych prodeji, aktudlnich nabidek realitnich kanceladfi (zdznamy
archivovany) a udaji ve vlastnim znaleckém archivu porovnanim lze u ocefiovanych pozemki
usuzovat na redlnou obchodovatelnou cenu na trovni jednotkovych cen takto:

213 Odhad obvvklé ceny

Hodnoceni pozemku pro nicely ocenént:

e Pozemek parc.C. 4980/8 — jednd se o zastavitelnou plochu (proluku mezi stavajicimi
rekreadnimi chatami), na niZ lze realizovat vystavbu dal3i rekreaéni chaty. Pozemek tedy
nebude hodnocen podle bonity jako pouhéd zemédélska pada, bude hodnocen jako stavebni
misto pro rekreadéni zastavbu. Lokalita je pro tento Géel vhodnd, vyuzivand, vybavena.

Fiméry: Vyméra pozemku byla uvedena v kapitole 1.4.

Komentare:

e Stavebni pozemky pro umisténi rekreaéni chaty byvaji obvyklym pfedmétem prodeje.
1 kdyZ ne pfilis ¢astym. Jejich kupni cena se odviji zejména od jejich vybavenosti a jejich
konkrétni polohy (jedna se o vyhleddvané izemi na okraji Vizovic).

Jednotkové ceny:
Zastavitelna plocha — svaZity pozemek v malé rekreatni osadé, ve vyhovujici poloze:

« Stavebni pozemek — pro rekreaéni chatu

JCP = 250,00 K&m"®
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CO = 368*250,00 = 92 000,- K& |

Korekce obvyklé ceny pozemku po zapocteni zdvad:

Pozemek pravdépodobné neni zatiZen nevypovéditelnym najemnim vztahem a omezenimi
vlastnického préva, které se neodstrani provedenim exekuce (tj. typu vécnych bfemen,
predkupnich prév, insolvenénich titulu, drazebni vyvhlagky, nedofeSeného vztahu mezi
pozemkem astavbou apod.). K zapsanym zastavnim pravim a exekucnim titulim  se
pfi tomto ocenéni nepfihlizi. Vysledna cena nebude upravena dal3imi pfiraZkami & srazkami.

CO’ = 92000*1,00 = 92 000,- K& |

Obvykld cena pozemku
(po zackrouhleni)
¢ini
92 000,- K¢

slovy: devadesitdvatisice korun feskych
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Ve Zliné dne 10.7.2014 N, s g8/ Ing. Zbynék Domansky

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 27.11.2000 &j. Spr 1514/2000 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a pramyslové.
Znalecky posudek je zapsan pod pof.&is. 4072/2014 znaleckeho deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi G&tuji podle pfipojené likvidace.
" /
.'i-‘é'ﬁ-'ln)x

Ve Zlingé dne 10.7.2014 Ing. Zbynék Domansky
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Osvédéeni zhotovitele:

Timto osvédcuji, Ze:

1. P zpracovani trZzniho ocenéni jsem se fidil piislugnymi préavnimi predpisy, zejmena
sakonem & 151/1997 Sb., o ocehovani majetku, v platném znéni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zdkladnimi principy a doporudenymi ocefiovacimi standardy.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje viechny mné znamé skuteénosti ke dni zpracovini,
které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. P#i své ¢innosti jsem
vychazel z nize uvedenych piedpokladii a neshledal jsem Zadné skutetnosti, které by
nasvédtovaly, e piedane dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

3.V soudasné dobé ani v budoucnosti nebudu mit GEast nebo prospéch z podnikani, které je
pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni. Vyse mé odmény nezavisi na dosaZenych
zivérech nebo odhadnutych hodnotach.

Jako zhotovitel posudku jsem neprovadé] zadné Setfeni a nepfebiram Zadnou odpovédnost
za pravdivost, spravnost a tplnost dokladu predloZenych objednatelem jako podklady
pro zpracovini tohoto posudku véetné informaci o pripadné existenci zavazkid a omezeni,
o nichz se nelze presvédeit ze zapisu v katastru nemovitosti. Predpokldddm odpovédné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, e vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiZ

prodejné — zpenézitelne.

Toto ocenéni jsem vypracoval podle aktualnich podminek na trhu nemovitosti s ohledem
na zadany G&el ocenéni. Neodpoviddm pfitom za pfipadné zmény v podminkach trhu,
ke kterym dojde po pfedani tohoto posudku objednateli.

Za béznych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akceptovat do pil roku od data
zpracovéni (v souladu napf. se sakonem o vefejnych drazbach). Pozd&ji je nutné ocenéni
verifikovat s ohledem na aktudlni vyvoj segmentu trhu nemovitosti. Posudek je moZné pouZit
pouze k uéelu, k némuz byl vypracovan.

© Copyright:

Veskerd prava vyhrazena. Zadni East tohoto dila nesmi byt reprodukovina nebo prenasena jakymkoliv
zplisobem véemé elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu bez piedchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy: bez piiloh
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 62601731-49731-140716155935 Ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 6 listi se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 16.07.2014

Lk

62601731-49731-140716155935
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