ZNALECKY POSUDEK
¢. 3207 104/2014

o cené pozemkd vedenych dle PK, a to parc.¢. 222/10 a222/13, dil 1 v k.i. Litovice, okr. Praha -

zépad
Objednatel znaleckého posudku: Obvodni soud pro Prahu 6
Mgr.Jan Hejtmének - notaf
Terronska 727/7
T 160 00 Praha 6 Bubened
Utel znaleckého posudku: zjidténi ceny obvyklé

Dle zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., &. 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhli¥ky MF CR & 3/2008 Sb. ve andnd vyhlidek
& 456!101]8 Sh. a & 460/2009 Sb., podle stavu ke dni 9.2.2010 znalecky posudek vypracoval:

e
B i

( [ i e U

Ing. Tomé¥ Molatek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom(@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 4 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se
pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 8.6.2014



A NALEZ
1. Znalecky ukol

Znaleckym tUkolem je zjifténi ceny nemovitosti, a to dvou pozemkl vedenych dle PK,
a to parc.¢. 222/10 a222/13, dil 1 v k.1. Litovice, okr. Praha - zépad.

——

Ocenéni je provedeno ke dni imrti zlistavitele pan 'Ifadirnira Tvrdém, tedy ke dni 9.2.20191_’)

2. Zikladni informace
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. 220/10 a 222/13, dil 1

Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Litovice
253 01 Hostivice

Kraj: Stiedodesky
Okres: Praha-zipad
Obec: Hostivice
Katastralni vzemf: Litovice
Potet obyvatel: 7074

3. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
aktudlni informaéni vypisy z webovych strének katastrilniho ifadu
- kopie katastralni mapy uvedené lokality
- izemni plan mésta Hostivice
- aktuélni informace o prodejich obdobnych pozemkl v dané lokalit® ziskané z webovych
realitnich stranek

{, Viastnické a evidenéni Gdai

Dle informaénich vypisl z KN, které jsou v pfiloze tohoto posudku - pan Vladimir Tvrdy

3. Dokumentace a skuteénost

Posudek je proveden na zdkladé pfedloZenych podkladi.

6. Celkovy popis nemovitosti

Ptedmétem ocenéni jsou dva zeméd&lské pozemky v k.i. Litovice, a to parc.é, 222/10 a 222/13
- dil 1 (tislovani dle piivodniho pozemkového katastru). Pozemky se nachazeji na jiZznim okraji obce.
Pozemky navazuji na lokalitu, kde v minulosti byla dribeZdra, dnes je v &4sti postavena nové
bytova zéstavba (bytové domy v ulici Zitnd).

Ocefiované pozemky jsou pozemky zemédélsky vyuZivané Dle snimku z pozemkové mapy
pravdépodobné  jiZni &dst pozemku parc.. 222/10 mimé zasahuje jiZ do aredlu byvalého
driibezafského zévodu (odhadem cca 50m2 - mistni komunikace), nad touto &asti pak cca 150m?
je porostly kfovinami.

Pozemek parc.€. 222/10 md dle katastru nemovitosti stanovenu bonitu (BPEJ 20100), pozemek
parc.g. 222/13 - dil 1 nikoliv. Nicméné lze tuto bonitu dovodit ze sousedniho pozemku
parc..¢ 222/14, ktery m& BPEJ 20100 (tedy stejnou jako pozemek parc.¢. 222/10).



7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkonh
& 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhladky MF CR &, 3/2008
Sh. ve znéni vyhladek & 456/2008 Sb. a & 460/2009 Sb., kterou se provad&ji n€kterd ustanoveni
zdkona &. 151/1997 Sb.

L Diankat ki
1.1. Pozemek

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 29
Vypodet upravy zdkladni ceny - pfiloha &. 23:

Hlavni mésto Praha - Gzemi sousednich obei: 280 %
Celkova dprava ceny: 280,00 %
s Vyméra IC Uprava  UC Cena
Nazev Parcelni &islo BPEJ [m2] [K&/m2] (%] [K&/m2] (K&
ornd piida 222/10 20100 2 515,00 15,01 280,00 57,04 143 455,60
omd pada 222/13-dil 120100 2 870,00 15,01 280,00 57,04 163 704,80
Mezisoudet 5 385,00 307 160,40
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39): g 1,0000
Zemé&délské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 307 160,40
Pozemek - zjiSténd cena = 307 160,40 K¢

Vypotet je proveden dle cenového pfedpisu, tedy s odkazem na bonitu ocefiovanych pozemki.
Cena predmétnych pozemki dle cenového pfedpisu pak vychézi cca 57K &/m?

Znaleckym iikolem je v3ak stanoveni ceny obvyklé. V daném pfipadé (af v jinych lokalitich cena
stanovena dle bonity , kopiruje” ceny obvyklé) vychézi cena pozemkd (onéch 57K&/m2) velice malo.
Skute&n4 trini hodnota téchto pozemki, pfestoZe se jedné o pozemky zemé&délské a jako zemé&délské
jsou 1 vedeny v izemnim planu, je vy3si.

V pfiloze tohoto posudku jsou uvedeny dv& aktudlni nabidky k prodeji zemé&dglskych pozemki
u obee Hostivice. Nabizend cena za tyto zem&délské pozemky &ini 85K&/m?, resp. 95K&/m?.

1L



V této souvislosti je tfeba upozomit na dvé skutetnosti. VySe uvedené ceny v inzerci jsou ceny
poptavané, nikoliv dosaZené - smluvni, tedy skuteéné ceny pak byvaji zpravidla niZsi.

Na druhou stranu je nutno uvést, e ocen®ni mi byt provedeno k roku 2010, tedy k roku,
kdy tu finan&ni a realitni krize jet® nebyla, resp. byla na pouhém zatitku. Ceny od roku 2010
vzhledem k roku 2014 byly vy#&i.

S ohledem na vy3e uvedené, zkuZenosti znalce 1ze uzaviit, Ze cena obvykla pfedmétnych pozemki
ke dni ocenéni &inila 100K&m?, &iseln® vyjédfeno: 538.500K&, po =zaokrouhleni

na desetitisice S540.000K¢&

Cena obvykld pfedmétnych nemovitosti ke dni ocenéni &ini 540.000K¢
(slovy pétsetétyFicettisic K&)

V Praze §.6.2014

Ing. Toma§ Moladek
Kamycké 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom(@seznam.cz
Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.2.9.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho soudu v Praze ze dne

26. 10. 1993, &. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 3207 104/2014 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu ndklad Gdtuji vyu&tovanim &, 116/2014. M

153




h.h r‘h "f
T H™ ‘:'r j-f“ q'u - .
it 4] N |
i L'
AT
i -
a k& ¥ .Thﬂr K “Er\
N TR R i
|! = \
g =
| " L
R O™ N\

K.u. Cr



Informace o pozemku

ace 0 pozemku | Nanlizeni do Katasini némovitosi

SITANKA C. | Z 1

Ir Parcelni Zislo: 4227108

| atastrii das: Litgvice [645842]

| Eiso LV: LE3

Wyméra [m']: 2515

 Typ parcely Parcela zjednodulend evidence
i Zdroy parcely ZE: Poremkovy katastr

Vlastnici, jini oprévnéni

Nahled nelze zobrazit

(chybl lokaliza&n! ddaje,
bude zobrazeno ki)

| Wlastnické prave
|

| Twrdy Viadimir, Cs. armady 601,23, Bubened, 16000 Praha

Podll

Zpisob ochrany nemovitosti
Hejsou evidovany $ddné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| BPE) Vyméra
| 20100 2515

Omezeni viastnického prava

e
| Dradebnl vyhlika

| Exekuéni pikaz k prodeji nemovitosti
i Mafizeni exekuce - Tvrdy Yiadimir

Jiné zapisy
Mejsou evidovany ddnd jiné zipisy.

Nemaovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétnl sprivu katastru nemovitostl €R vykondvd Katastrding ifad pro Stfedofesky kral, Katastrdln]

pracoviitd Praha-zipad &

Zobrazené Gdaje majl informatival charakter. Platnost k 08.06.2014 1230045,

© 2004 - 2014 Lesice (lad gemdmificds 3 kanagtriinde , Pod sidliZnben 1800/, Kobvlisy 18211 Prahs s

Wierze aplikace: 505 build 0

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=azLwWrCM_QaalLqMyam... 8.6.2014
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Informace o pozemku

| Parcelni Eislo: 2213dile
Obec; Hostivice [539244]2 :
ot - Nahled nelze zobrazit
Cislo LV; 185
{chybl lokalizaénl ddaje,
| Vs (m’): 2870 bude zobrazeno k(.
| Typ parcely: Parcela zednodulené evidence
| Zdroj parcely ZE: Pozemkovy katastr

Wlastnici, jini opravnéni

| Viastnické pravo Pedil

| Twrdy Viadimir, Cs. armédy 601/23, Bubenez. 16000 Praha

Zplscb ochrany nemovitosti
Nejsou evidovdny Edné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nemd evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

| Typ
Draiebni wyhlidka
txekudni pfikaz k prodeji nemavitosti ]

Mafizeni exakuce - Turdy Viadimilr

Jiné zdpisy
Mejsou evidovany Edné jiné z8pisy.

! Memovitost je v (zemnim abvodu, kde stitni sprévy katastru nemovitosti (] vykondva Katastrdini Ofad pro Stfedodeskd krai, Katastrdin
pracovibtd Praha-zépad#

Zobrazand Odaje maji informativni charakter. Platnast k 08.06.2014 12:30:45.

© 2004 - 2014 Qeglol Fad gumémdicky 3 katasidinl# , Pod sidiifadm 1800/9 Kobrlisy, 18311 Prahg B Warze apiicace: 5.0.5 build §

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=03h85a8iwwXIXX7d75rbe... 8.6.2014
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Manavitdvovangjsl realitni server, mama 185887 aktudinich nabidek reallt

Prighe in ma

Copyright & 16882074 Sernam.cr. a.4. Vischna priva vyhrazana.

http:/fwww.sreality .cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/hostivice-hostivice-/770...

Prodej, pozemek zemédélska puda,
24432 m?

| Celov cana 2 078 720 K& za remaviton
wiatnill provize
Cana za m® BS K& zam*
At Hoslivics (okres Prahs-zégad)
Dalum skiuslizace:  D4.08.2014
ID zakézky: D2ae
Plochs pazamind; 24 432 m?
.P'wll: - ; -y

Zajimavy poazamak o wymnidle 24.432m2 navarujici na 2éstavba radinrgmi
damy Heativica-Lilowice, pfistupny ¢ asfaltovd komunicacs « ulce Zanaoni,
kberd o skubsZng poaledni slorajovou wilcl Litovie sménemn na zdpad . Dle
Gzamniho plira g padnd o petell. Popemek s nachdzl poddl asfaltowd
lminboace. Pazemak & aynl wulivda jake semBdblues pida. B2
Infarmacs u kng R Meraveowd,

Kontaktovat prodejce

Dedar prodajel

ing. Romana Moravcoul
Telalen: 261 B42 484
Mebi TTT 77T 808
cempnicaffosudi o

Gauol, srs.

- Mircdni 384/28, 11000 Prana

e Bl AL LR W

8.6.2014
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SREALITY.CZ

HMejnavitévavanajsl reabini server, mame 165887 akiudinich nabldek realit

ﬁlf-' % f Prodej, pozemek zemédélska plida,

12144 m?
Caloova cani 1 153 BBO K& za ramovias [« jacrdnl
viaind provize
Canid 28 m" ] K.\!..:l m?
Adrasa Fljackd, Mosivice - Bl
Datum I'iluﬂ‘lﬂ": I:EH ﬂi:ﬂu
O zakiaky: 02803
______ Vinatrictvl: Cachini
Flu.ﬂu"nﬂm.u.mku: 12 144 m?
Pepia. '

Mabldka dvcu amBallsoph posamiod - ornd plda o vmille 5.701mE &
B.443m32 | 1]. calkem 12, 14dm2. Pozemicy jsou plislupnd jednek oe silnice
Hosdivickd , vedoucl od Hoativic j2nd na kfidovatiog 8 ulicl Hijeckou | klera
vede do Bfve. Ddle mezl pazemity weda die kalasin namavitasti abecnl
SEME, N letackhm Bhimku 28orand. Jednd o miaba mazl zéstaviiou Haslic
Litovic & Bl , nedaleko Liovickdha rybnica, Biddi informace u Ing.
R_Moravoows.

Kontaktovat prodejce

Img. Romara Maraveavl
Talafon: 251 642 464
Mobi: TTT 777 908
camoticafonudi oz

Siratoviby e

Dataz prodejcl

i e A R vy, e GALIDI, a.r.0.
Peicha ra mapd jo pouze arentatni Poioha cadand inzereniem o uice, - Mirodnl 384738, 11900 Fraka

V okoli nemovitostl najdete

& Bus MHD: Hoativice, Bfve, sporiowni hata 170m
2 Eporiowibli EH‘JE-Sp-nnmrnllrlﬂ 30 m
% Festsurscs: Sporovni aredl Blve, sro. 230m

Copyright © 1858-2014 Sapnam.cz, a.8. VBachna priva whrazena,

http:/fwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-pudahostivice-brve-hajecka/l... 8.6.2014
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 81957290-49731-160211132823 Zze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 11 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 11.02.2016

Ll

81957290-49731-160211132823
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