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Znalecky posudek ¢. 3079/15

o cené objektu pro bydleni €.p.37 na st.p. 54 v katastralnim tizemi Z4brdi u LaZisr .

Objednatel posudku:

Uéel posudku:
navrzeni ceny obvyklé nemovitosti k datu amrti zistavitele p.Vaclava Milllera tj. 24.2.2014

Dle vyhliSky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, v Gfinném znéni, podle
stavu ke dni 24.2.2014 posudek vypracoval:

Be. Zdenék Filip

Na sadech 835

383 01 Prachatice

Mob.602 948 797

Posudek obsahuje 18 stran . Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
V Prachaticich 15.5.2015
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1. Znalecky ukol:

Znalecky posudek o cené pro bydleni pro bydleni &.p.37 na st.p. 54, sestavajici se z obytné ¢asti a
pfistavéného skladu a dievniku. Na stavebni parcel &islo 54 je postavena pouze &st objektu. Ostatni
¢ast je postavena na pozemku ciziho vlastnika (Obec Zibrdi).Ddle pak pozemkova parcela &islo
st.54 vedena jako zastavéna plocha o celkové vyméfe 43 m’ .

V3e zapsané na listu vlastnictvi &islo 185 pro k. 0. Zabrdi u LaZist’,

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 12.5.2015 za pfitomnosti spoluvlastnika
nemovitosti p. Jana Miillera

3. Podklady pro vypracovani posudku:

- Usneseni Okresniho soudu v Prachaticich ze dne 23.2.2015 &,j. 13D 137/2014
- vypis z katastru nemovitosti

- skutetnosti a viméry zjiiténé na misté dne 12.5.2015

- kopie katastrdlnich map

- ostatni podklady znalce

4. Vlastnické a evidencni udaje:

podle doloZeného vypisu z katastru nemovitosti je spoluvlastnikem ocefiovanych nemovitosti
PanVaclav Miller, ,r.¢. 58 11 13/0732 ,posledné bytem Zabrdi &.p. 37, vlastnik 1/3 podilu.

5. Dokumentace a skuteénost:

k ocefiovanym nemovitostem nebyla doloZena Zidna projektova dokumentace znalec si zajistil
kopii katastrilni mapy

6. Celkovy popis nemovitosti:

Ocenovanymi nemovitostmi je objekt malého domku &.p. 37 na n&j navazuji objekt skladu a
pfistavény dfevény sklad paliva. Cést obytné &asti a skladii je postavena na cizim pozemku
Podle poslednich tdaji méla obec Zabrdi celkem 64 obyvatel.



7. Obsah posudku

a) Obytnd &st &.p. 37 na stp. 54 k.t Zabrdi
b) Pfistavény sklad
¢) Pozemkovd parcela k.. Zabrdi
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B. Posudek

Popis objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 441/2013 Sb. o ocefiovani staveb, pozemkil a trvalych porostil.

Index trhu dle piilohy &. 3, tabulky & 1:

objekt ma Castetné nevyjasnéné vlastnické vztahy k pozemku na kterém je postaven

Lad

5

Popis znaku

Situace na diléim (segmentu) II.

trhu s nemovitymi vécmi

Vlastnicke vztahy L.
Zmény v okoli [11.
Vliv pravnich vztahii na L.
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem)

Povodfiové riziko IV.

4

Index trhu:ly = Ps x (1 +2 Pi) = 0,950

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Pozemek ve spoluvlastnictvi
Bez vlivu
Negativni

Zona se zanedbatelnym nebezpeéim
vyskytu zaplav

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky & 3 nebo 4:
maly rodinny domek ve velmi zanedbaném stavu

1

2

e Ll

10
11

Popis znaku

Druh a aéel uZiti stavby I.
PfevaZujici zastavba v okoli L.
pozemku a Zivotni prostiedi

Poloha pozemku v obci IL.

MuoZnost napojeni pozemku na L.
inZenyrské sité, které ma obec

Obcanska vybavenost v okoli L.
pozemku

Dopravni dostupnost VI
Hromadna doprava 1L
Poloha pozemku z hlediska I
komeréni vyuZitelnosti

Obyvatelstvo IL.
Nezaméstnanost IL.

Vlivy ostatni neuvedené I1.
I

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidenéni zastavba

Navazujici na stfed (centrum) obce
Pozemek lze napojit na viechny sité v
obei nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
ob¢anskd vybavenost obce
Komunikace (zpevnéna) ke hranici
pozemku, dobré parkovaci moZnosti
Zastavka hromadné dopravy od 500 do
1000 m s vice jak étyfmi pravidelnymi
dopravnimi spoji denné

Bez moZnosti komeréniho vyuZiti

Bezproblémové okoli
Primérna nezaméstnanost
Bez dalich vlivii

189 48 ?/Q'Uf‘g -~

0,00

—0,01
0,00

1.00

P
1.03

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,03

0,00

0,00
0,00
0,00
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Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi)=0,999
j=2

a) Obytna ¢ast &.p. 37 na st.p. 54 k.i. Zabrdi - § 35

ocefiovana obytna &dst €.p.37 se nachdzi ve stfedni ¢asti Zdbrdi. Vlastni obymnd &ast  je
nepodsklepend a bez podkrovi. Objekt je osazen do terénu pravdépodobné bez svislych izolaci. Do
obyiné Casti je vstup s vefejného pozemku . V pfizemni &sti jsou tH mistnosti z toho jedna
slouzila jako obytnd kuchyné .déle je zde koupelna a ptistavba, ktera slouzi jako zadvefi a je zde
umisténo WC. Vlastni stavba je napojena na rozvod NN a rozvod vefejného vodovodu
Odkanalizovéni je do Zumpy na umisténé na cizim pozemku mist& je moZné pfipojeni na rozvod
elektroa vodovod.

Konstrukce objektu jsou nasledujici. Osazeni do terénu bez svislych a vodorovnych izolaci
wobvodové zdivo smiSené stropy rovné . krov vaznicové soustavy  krytina tadkova
Xlempifské pouze Casteéné ,prava vnitfnich povrchi vépennd Stukova (na Easti chybi) ,vnéjsi
gprava vépenna  .Objednatel a ani spoluvlastnik nemovitosti nepfedloZil pisemny doklad .podle
kterého by se nechalo urCit stifi nemovitosti. s ohledem na umisténi v misté, dispoziéni Fesen,
pavodni konstrukci a informacim pfi mistnim Setfeni bylo zjiténo, Ze objekt byl pravdépodobné
realizovan kolem roku 1930 .Objekt mé nizsi vybavenost, ohfev TUV je boilerem na tuhé paliva a
rozvod vody je pouze studené. V mistnosti, kterd je umisténa na severni stran& stavby nejsou vnitini
omitky a ve viech mistnostech je patrna vlhkost. Obytnd &ast &p. 37 je pouze &asteéné postavens na
stavebni parcele Cislo 54 daldi &ast je postavena na cizim pozemku.

Podle zikona €.183/2006 Sh. vyhladky pro Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.137/1998 a £.501/2006
Sb a obecnych technickych pozadaveich na vyuZivani Gzemi se jednd o rodinny dim typu D se
sklonitou stfechou.

Podlaki:
pfizemi
Vvika: 2,77 m
Zastavénd plocha:  13,02x4,93 = 64,19 m*
PodlaZnost: 64,19/64,19 =100
Obestavény prostor (OP):
pfizemi 2,77 x 13,0224,93+1,72x7,45x2,81 = 213,81 m’
stfecha 13,02%4,93x2,88/2 - 92,43 m’
Obestavény prostor — celkems = 306,24 m°
Rodinny dum: typ D
Konstrukee: zdéna
Podsklepeni: podsklepena
PodlaZi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil

1. Ziklady — izolace poskozené 4,30 % Podstandardni

2. Zdivo — zdéné 24,30 % Standardni

3. Stropy - rovné 9.30 % Standardni

R |
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Niazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
4. Stfecha — sedlové 4,20 % Standardni
5. Krytina - taskova 3,00 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — pozinkované 0,70 % Standardni
7. Vnitini omitky — omitky vépenné 6,40 % Podstandardni
%. Fasadni omitky - vapenné viapenné 3,30 % Podstandardni
9. Vné&jsi obklady 0,40 % Nevyskytuje se
10, Vnitfni obklady — bélinové 2.40 % Standardni
11. Schody 3,90 % Nevyskytuje se
12. Dvefe — vypliiové 3.40 % Podstandardni
13. Okna - dfevéna 5,30 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — betonové 2,30 % Podstandardni 50 %
- PVC Standardni 50 %
15. Podlahy ostatich mistnosti — betonové 1,40 % Podstandardni
16. Vytapéni — lokalni 4,20 % Podstandardni 30 %
— neni Nevyskytuje se 70 %
17. Elektroinstalace — 220 V 4,00 % Standardni
18. Bleskosvod — neni 0,50 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody — studena 2,80 % Podstandardni
20. Zdroj teplé vody - boiler - tuh4 paliva 1,60 % Podstandardni
21. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace — z kuchyné koupelny 2,90 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné — kuchyriské linka 0,50 % Podstandardni
24, Vnitfni vybaveni — vana ,umyvadlo 5,00 % Standardni
25. Zachod - WC 0.40 % Standardni
26. Ostatni — ostatni vybaveni 3,00 % Nevyskytuje se
Uréeni zikladni ceny za m® dle prilohy €. 24, tabulky &. 1:
Kraj: Jiho¢esky
Obec: Zabrdi
Poéet obyvatel: 64

Zikladni cena (ZC): 2 564~ K&m'

Index konstrukce a vybaveni: piiloha €. 24, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
() Typ stavby 1. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1. NP - se
Sikmou nebo strmou stfechou
1 Druh stavby III. Samostatny rodinny dim 0,00
2 Provedeni obvodovych stén I11. Zdivo cihelné nebo tvamicové 0,00
3 Tloustka obvod. stén II. 45cm 0.00
4 Podlaznost I. Hodnota 1 0,00
5 Napojeni na vefejné sité 111. Pipojka elektro, voda a odkanalizovéni 0,00
(pripojky) RD do Zumpy nebo septiku
6 Zphsob vytapéni stavby I. Lokalni na tuhé paliva —0,08
7 Zakl. pfisluenstvi v RD 111. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Gpravy I1I. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvorici I1. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00

piislusenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m’
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11 Pozemky ve funkénim celku se I. Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) 0,01

stavbou nebo do 300 m*
12 Kriterium jinde neuvedené 1. Vyznamné sniZujici cenu 0,10
13 Stavebné-technicky stav IV. Stavba ve Spatném stavu - (pfedpoklad 0,65

provedeni rozsdhlejdich stavebnich aprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1930
Stafi stavby (v): 84
Koeficient pro tpravu (s): 0,600
12

Index konstrukce a vybaveni (ly = (l + E Vi] = Viz): 0316
=l

Zikladni cena upravend (ZCU = ZC x Iy): 810,22 K&/m®
Index trhu (I1): 0,950
Index polohy (Ig): 0,999

(ena stavby uréena porovnavacim zpusobem:

CSe=0P x ZCU x Iy * 1p = 306,24 = 810,22 = 0,950 = 0,999 = 235 479,97 K&
Obyvind &ast  &p. 37 na st.p. 54 k. Ziabrdi - uréend
cena: 235 479,97 K&

b) Pristavény sklad —§ 16

sklad paliva ktery neni pfedmétem zdpisu v katastru nemovitosti je pravdépodobné postaven na
5927 Jednid se o zdénou stavbu s jednou provozni ¢asti. Pivodné slouZila jako sklad a pro
parkovéni vozidla. Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze objekt byl pravdépodobné realizovan v roce
1975.0bjekt nemd Z4dnou vybavenost ani napojeni na inZenyrské sité. Stav odpovida stafi a
zanedbané udrZbé,

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejéi stavba: typ I-B

Svisld nosni konstrukee: zdéna tl. nad 15 em

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0.800

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,075

Podlafi:

Ptizemi

Vvika: 246m

Zastavéné plocha:  (7,05+6,39)/2x3,95 - 26,54 m’
Obestavény prostor (OP):

pizemi 2,46 x ((7,05+6,39)/2x3,95) = 65,30 m;
stfecha 2,88/2x26,54 = 3822 m

Obestavény prostor — celkem: = 103.52 m’



Vybaveni:

Nazev, popis
Ziklady
Obvodové stény
Stropy

Krov

Krytina
Klempifské priace
Uprava povrchii
Schodisté
Dvefe

10. Okna

11. Podlahy

12 Elektroinstalace

O PR sl LA e L

Vipoéet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zikladni koeficient K4:
Uprava koeficientu Ka:
3. Stropy

6. Klempifské price
7. Uprava povrchi
10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

Obj. podil

—0,54 = 19,80 %

0,54 = 1,70 %

0,54 = 1,852 = 6,10 %
0,54 =« 1,10 %

—0,54 = 8,20 %

~0,54 = 1,852 = 5,80 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

7.10 %
31,80 %
19,80 %

7.30 %

8.10 %

1.70 %

6,10 %

0,00 %

3,00 %

1.10 %

8,20 %

5,80 %

Koeficient Ky je mensi neZ 0.8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K

Ocenéni:

Zikladni jednotkovi cena
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmé&ny cen staveb K;:
Zikladni jednotkova cena upraveni:

I x x x

Zikladni cena upravend: 103,52 m’ x 1 660,

U réeni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 40 roka
Opotiebeni: 76,923 %

Odpocet opotfebeni: 171 843,20 K& = 76,923 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vipoéet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Iy =0,950
Index polohy: 1p= 0,999

Cena stavby urtend nakladovym zplisobem: CSy

1250~ Ké&m'
0,8000
0,8000
2,0750
1 660~ Ké&m'
Ke/m'®

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Iy * Ip

Cena stavby: CS =CSy = pp

A3 183ty

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Nevyskytuje se
Neuvaiuje se
Standardni
Podstandardni
Podstandardni
Nevyskytuje se

1,0000

~ 0,1069
~ 0,0092
~ 0.0610
— 10,0059
— 0,0443
~ 0,0580
= 0,7147

0,8000

171 843,20 K¢&

132 186,94 K&

39 656,26 K&

39 656,26 K&
0.949

mi= 1

37 633,79 K¢
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Pristavény sklad - urlend cena: 37 633,79 K¢

¢) Pozemkovia parcela k.i. Zabrdi -§4
pozemkova parcela je bude ocenéna podle doloZenych podkladii .Podle poslednich tdaji méla obec
Zibrdi  celkem 64 obyvatel. V lokalité je moZnost pfipojeni pouze na rozvod NN a mistniho
wodovodu.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Zabrdi
Nazev okresu: Prachatice
Koeficienty ipravy vychozi zdkladni ceny dle pFilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku 0;
1 Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 Hospodafsko-spravni vyznam IV, Ostatni obee 0.60
obce
3 Poloha obce V. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci 111, Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 Dopravni obsluZnost obce IV. Zelezniéni, nebo autobusova zastavka 0,80
6 Obtanska vybavenost v obci V1. Zadné v}’bavmmst 0,80

Zakladni cena vychozi:  ZC,=1030,~ K&/m’
Zikladni cena pozemku: ZC = ZC, x O; x O; x O3 x 04 x 05 x Og = 110,75 K&/m*
Index trhu: I; = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 SvaZitost pozemku a expozice V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véemé; 0,00
ostatni orientace

2 Ztizené zdkladové podminky I1I. Neztizené zikladové podminky 0,00
3 Ochranna pasma I11. Chrénéna krajinna oblast 0,03
4 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivéni 0,00
5 Geometricky tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalich vlivi 0,00

L]
Index omezujicich vlivii: Io=1+ 2, Pi=0,970
i=1
Index polohy: Ip = 0,999
Index cenového porovndnidle § 4: 1 =11 < [ < [ =0,921

£ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zékladni cena upravend: ZCU = ZC = I = 102,0008 K&/m’

Parc. &. Nazev Vyméra [m°] Cena [K¢]
4 zastavénd plocha 43 4 386,03

Pozemkova parcela k. Zabrdi - uréena cena: 4 386,03 K¢
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C.Rekapitulace

2) Obytna &ist C€.p. 37 na st.p. 54 k.4. Zabrdi
b) Pristavény sklad
¢) Pozemkovd parcela k.u. Zdbrdi
Visledni cena viéetné opotFebeni Cini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Zjisténa cena: 277 500~ K¢
Cena slovy: dvéstésedmdestsedmtisicpéset K&

Cena nemovitosti zjisténa

V Prachaticich 15.5.2015

Be. Zdenék Filip
Na sadech 835
383 01 Prachatice
Mob.602 948 797

13D m,.m«,@,;m

23547997 K¢
37 633,79 K&
4386,03 K¢
277 499,79 K¢

277 500~ K&
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D.Rekapitulace

Hodnota neni skutené zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penéZni vztah mezi zboZim a sluZbami, které lze koupit, na jedné strané,
Lupujicim a proddvajicim na strané druhé. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uZitek,
prospéch vlastnika zbofi nebo sluZby k datu, k némuZ se odhad hodnoty provadi. Existuje fada
Bodnot podle toho, jak jsou definoviny (na pfiklad véend, vynosovd, stfedni, trini a jiné), pfitom
ka?da z nich miiZe byt vyjadiena zcela jinym ¢islem.

Obvykld cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé
» ozhodné dobé misté dosdhnout. V zdkonu &islo 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je
definovand takto:

Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi ceny, kterd by byla dosafena pFi prodeji
seincho, popFipadé obdobného majethu nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzhy
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoiddnych okolnosti trhu, osebnich
poméru prodavafjictho nebo kupujictho ani viiv zviasmi obliby. MimoFddnymi okolnosimi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujictho, disledky pFirodnich & jinych kalamit.
Csobnimi poméry se rozuméji zefména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvid$ini eblibou se rozumi zvid$mi hodnota piiklddand majetku nebo
sluzhé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zpravidla se zjist'uje porovninim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném
misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
viznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Prodeini cena je ddna cenou  kiera by byla dosaZitelnd v dobé ke které se vztahuje odhad,
v normélnim obchodnim styku podle pravnich norem a skuteénych vlastnosti, stavu
2 polohy nemovitosti, nebo jiného pfedmétu odhadu ,bez ohledu na mimofadné osobni vztahy.
Obchodni cena  se nerovna cené pii nouzovém prodeji, pfi nucené draZbé, pfi vyvlastnéni nebo
v disledku zv1astni tisné a podobné.

Prodejni cena se obvykle zjistuje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych nemovitosti v daném  misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.
Pokud tyto informace nejsou do statisticky vyznamného  souboru dostateéné
porovnatelnych nemovitosti,
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#adle zadani Okresniho soudu v Prachaticich bude u nemovitosti jako celku vetn& &ésti, kterd je
sestzvena na cizim pozemku navrZena cena obvykla v misté a ¢ase k datu umrti ziistavitele Podle
semy zjiSténé lze s ohledem na realitni trh nemovitosti konstatovat, Ze  se cena zjidténd C&dstedné
s oliuje 1 cené obvyklé. Pomémé velkd nevyhoda objektu rodinného domu &.p. 37 je, Ze tato
semovitost véetné pozemkovych parcel je zatiZena, exeku¢nimi pfikazy a nafizenymi exekucemi 13
W vmamny faktorem je realizace viznamné &asti stavby a pfisludenstvi na cizim pozemku objektu.

% ofhlédnutim k nabidee realitniho trhu a vySe uvedenych skuteénostem navrhuji obvyklou cenu
22 objekt pro bydleni jako celek s pfislufenstvim ve vy§i 260 tis. K& Obvyklou cenu nelze
chepat ani jako fixni idaj .ani jako jednoznané hledisko vyjadfené naprosto pfesnym éislem,
sendini Castkou .

Obvykla cena podle nazoru znalce
260.000,- K&

L ena slovy: dvéstésedesattisic korun &eskych

W Prachaticich 15.5.2015
Be. Zdengk Filip
Na sadech 835
383 01 Prachatice
Mob.602 948 797

e

_.-"F-'




=gk e gl o s Kkl S

B o B EUN Tl

i
1
H
!

13D 17 /@aﬂf_f%
13-

D.Znaleckéa dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 6.12.1989 pod &j. SPR 2072/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 3079/15 znaleckého deniku.
Znaletné a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem €. 3079/15 podle pfipojené likvidace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav eavidovany k datu J3. 07,2015 08:35:07

wnofoveno bezdpiaing datkovym pfistupem pro Glel Dédickd flzeni, &40 130 137/2014 pro Notaf PraZak Jifi, JUDr.
ze=: CZ0315 Prachatice Cbec: 537185 Zabrdi
w=:: 679569 Zabrdi u LaZzisét List vlastnictvi: i85

kat. Gzemi jscu pozemky vedeny ve dvou Siselnych Fadéch (5t. = stavebni parcela)

gmik, jiny Eprév:énf Idenrifikdror Padil
Enické prave
lar Jan, Mirova 421, Vimperk II, 38501 Vimperk 62113071525 1/3
lar Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabhrdi EBlll13/0732 1/3
ndova Jifina, Hosinska 2246/17, Ceské Budéjovice 3, 615408/1065 1/3
10 Caské Budéjovicae
SmAY
Sercela o Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpbsob vyufiti  Zplsob ochrany
54 43 zastavéna plocha a
nadveii
gcEsti je stavba: Zabrdi, &.p. 37, bydleni
Favba steji na pozemku p.&.: 8. 54
ims prava = Bez :&piuu R AR
ezeni viastnickeho prdva A
i 5] Powvinnost k
wni pravo exekutorské
wwEi 75.000,- K& s piislufenstvim
podilu 1/3
de Worth LLC, id.&.4671528, Miller Véelav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/ICO:
warside Road 3411, 19810 581113/0732
ngton, Delesware, Spojené staty parcela: St. 54 2-1775/2013-308

.~z Exekuéni pfFikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
tifad Brno-venkov = JUDr.Kocian 137-EX 15173/2012 -11 ze dne 22.02.2013.
E-1027/2013-306
. k datu podle prawni upravy ucinné v dobé vEniku prava

vni prave exekutorské
vyai 27.100,41 K&
godilu 1/3
s.r.o,., Senovainé nam. 231/7, Mialler Jan, Mircva 421, Vimperk II, 38501 Vimperk,
¢ Hudﬁjnv%n._&, 37001 Caska RC/ICO: 621130/152%5
jovica, RC/ICO: 26764652 Parcela: St. 54 Z-3858/2012-306
~~2 Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorskéhoc zastavniho prava na nemovitocsti Exekutorsky
ifad Pfarov - JUDr. Vrana 103-Ex 17334/2012 -14 za dne 12.04.2012. Prédvni moc ke
dni 20.04.2012.
Z-3B9B/2012-306
2. & datu podle pravni dpravy G8inné v dobé vzniku préva

tavni prave eaxekutorské
wyBi 64.505,- K& 5 pfisluienstvim
podilu 1/3
ia Faktoring, s.r.e., Leatanska Mbller Vaclav, &.p. 37, 3B301 Zabrdi, RE/IGO:
/8, Mala Strana, 11800 Praha 1, 581113/0732
180: 27242617 Parcela: Bt. 54 I-1066/2012-306
- nz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ifad Brne = venkov - JUDr., Koeian 137-Ex 5904/2011 -27 ze dne 27.01.2012. Prawvni
Nemovitostl jecu v OZemnim obvodu, ve kferem vykonave Stéini spravu katastru nemovitostd CH
Katastralni afad pro JiheZesky kraj, Fatastrdlni pracoviltd Prachatice, kéd: 30E.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07,.2015 08:35:07
Okres: CE0315 Prachatice Obec: B37195 Edbrdi
Kat.uzemi: 679569 Zdbrdi u Lafist List wlastnictwi: 185
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vzrahu

Oprdvnéni preo Povinnost k

moc ke dni 31.01.2012.

E-1066/2012-306
Fofadi k datu pedle pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské

ve vyai 32.859,00 Ké s prislugenstvim
k podilu 1/3

VEECBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Eabrdi, RE/ICO:
CESKE REFUBLIKY, Orlicka 2020/4, 581113/0732

Vinchrady, 13000 Praha 3, RE/I1C0: Parcela: 8t. 54 2-5509/2011-306
41197518

Listinz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho préva na nemovitosti Exekutorsky

Gfad Klatovy - JUDr. Mika 120-EX 10787/2007 -35 ze dne 30.05.2011. Pravni moc ke
dni 31.05.2011.

2-5505/2011-306
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0&inné v dobé vzniku prava

o DraZebni vyhléagka

k podilu 1/3
Miller Vaelaw, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/ICO:
581113/0732
Farcala: S5t. E4q £=5833/2010-306

listinz Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drafebnihc jednéani Exekutorsky tfad Brno-
mésto - soud.exekutor JUDr.Novozamsky 56-EX 8853/2006 -112 ze dne 05.08.2010.

£-5933/2010-308
Listins Usneseni soudniheo exekutora o nafizeni draZebniho jednéni Exekutorsky Gfad Brno -
méste - JUDr. Novozamsky 0S6-EX BBS3/2006 -129 ze dne 07.05.2010.

Z-4731/2011-306
Iisrina Usneseni soudnihe exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky afad Brno-
méste = JUDr.Novozamsky 0S56-EX BB53/2006 -135 (odrofeni) ze dne 12.07.2011.

2-7355/2011-30¢6

& Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/3
Muller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/180:
581113/0732
Parcela: Bt. 54 E-1027/2013-306

Iistins Exekuéni pfikaz k prodeii nemovitych wéci Exekutorsky afad Brno-wenkov -
JUDr .Kocian 137-EX 15173/2012 -12 ze dne 22.02.2013,

2-1027/2013-306

o Exakuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3

Muller Jan, Mirova 421, Vimperk II, 38501 Vimperk,
RC/ICO: 621130/1525
Parcela: St. 54 £-3415/2012-308
lListina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Pferov - JUDr.Vrana 103-
EX 17334/2012 -13 za dne 12.04.2012.

Z-3415/2012-306

MemovifoSLl jEol v OZemnim obvodu, ve KEerém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitestl CR

Batastralni Gfad pro Jihofesky kraj, Katastrélni pracowviité Prachatice, kbod: 308.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 73, 02,2015

«res;: CE0315 Prachatice

cbec: 537185 Zdbrdi
zemi: ET9569 Zabrdi u Lefidt

List wlastnictvi: 385
¥V kat, Gzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou €iselnych fadéch (5t. = stavebni parcala)

vztahu

Povinnost k

A P ST

uéni pfikaz k prodedi nemovitesti
podilu 1/3

Miller Véclaw, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/ICO:
581113/0732

Parcela: 5t. 54 Z-898/2012=3086

inz Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitych wvéci Exekutorsky tfad Brne - wvenkov - JUDr.
Kocian 137-Ex 5904/2011 =28 ze dne 27.01.2012.

2-898/2012-306

uéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podilu 1/3

Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/If0:
581113/0732
Parcala: 5t. 54 Z-10898/2008-306
Exekuéni pfikaz Exekutorsky tUfad Strakcnice - socudni exekutot JUDr.Cenovska 10-EX
3389/2008 -3 ze dne 18.11.2008.

Z-10858/2008~-3086

uéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podilu 1/3

Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/ICO:
581113/0732

Farcela: S5t. 54 Z-802/2008=-308

17z Exekuéni pfikaz Exekutorsky Ufad Klatovy - soudni exekutor JUDr. Mika 120-EX
10787/2007 -9 za dne 23.01_2008.

Z-B02/2008-306

11/3
Mialler Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RC/ICO:
E81113/0732
Parcela: S8t. 24 Z=71748/2007-308
i7s Exekuéni pfikaz Exekutorsky 0Ofad Brneo S6-EX BB853/2006 -8 ze dne 06.09.2006. Pravni
moc ke dni 11.09.2006.

2-6047/2006-306
“75 Usneseni soudniho exekutora o zméné exekucéniho pfikazu Exekutorsky tfad Brno-mésto

56-EX 8B53/2006 =52 ze dne 03.10.2007. Pravni moc ke dni 09.10.2007.

2-7745/2007-306

éni prikaz k prodeji nemovitosti
il 1/8

Miller Vaclav, &.p, 37, 38301 Zabrdi, RG/ICO:
581113/0732

Parcela: St. 54 Z-366/2007-306
.~z Exekuéni pfikaz Exekutorsky afad Cesky Krumlov 125-EX 14/2007 -8 ze dne 09.01.2006.

2-366/2007-306

NemcVITosti jecn v Gzemnim cbvodu, ve Klerém vykonavd =titni sprovi RACastru hemovitostd TH

Hatasirdlnl dfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracoviltd Prachatice, kéd: 306,
strana I




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2015 09:35:02
Okres: CED315 Prachatice Cbec: 537155 Zabrdi
Kat.dzemi: 679569 ZAbrdi u Lafilt List vlastnictvi: 185
¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela) ¥
O pre Fovinnost k i

& Harizeni exekuce

Miller Vaclaw, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RC/If0:
581113/0732

Z-1027/2013-306

Listinz Usneseni soudu o nafizeni exekuca Okrasni soud v Prachaticich & EXE-1054,/2013 -325 Haf.
Ze dne 14.02.2013; ulofenoc na prac. Prachatice

E-1027/2013-306

o Marizeni asxekuce

Miller Jan, Mirova 421, Vimperk II, 38501 Vimpark,
RC/IC0: 621130/1525

£-3415/2012-306
I mt

Listins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich B EXE-1620/2012 =12 + Waif!
ze dne 02.04.2012. Prawvni mee ke dni 08.05.2012; ulcZfenc na prac. Prachatice

Z-3415/2012-306

& Nafizeni exekuce

Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RGC/ICO:
£81113/0732

E-896/2012-306

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Ckresni soud v Prachaticich B EXE-1470/2011 -8 ze Hari
dne 14,03.2011; uloZenc na prac. Prachatice

Z2-8596/2012-306

¢ NHafizeni exekuce

Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RE/ICO: ‘
5B81113/0732

Z-90891/2009=-306
Listing Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -7THc 2440/2009 -3 ze $ NaFi
dne 0B.07.2009; ulcfenc na prac. Prachatice

Z2-90%81/2009-306

¢ Narizeni eaxekuce

Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zébrdi, RC/ICO:
581113/0732

Z-10666/2008-306

Listinz Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich =THe 2779/2008 -3 ze T
dne 25.059.2008; ulcfeno na prac. Prachatice g

Z-10666,/2008-306 T

© Narizeni exekuce ==

Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RGC/ICO:

581113/0732 e
T Nemovitosfi jsou v oremnim obvodu, ve ECerdm vykondva ftdtnl spravu EACastry nemaviiostl CE
Fatastralni dfad pre Jiho2esky kraj, Matastrilmi pracoviltd Prachatliee, kéd: 06

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.02.2015 09:35:02
Jkres: CZ0315 Prachatice Ubec: 537195 Zabrdi
Ldzemi: 679569 Zabrdi u Lafist List vlastnictvi: 185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

révneni pro Povinnost k

Z=11155/2007-306

~ina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Ckresni soud v Prachaticich ~-2Nc 2416/2007 -2 ze
dne 02.11.2007; ulcfanc na prac. Prachatice

£-11155/2007-306

Safizeni exekuce

Miller Jan, Mircovad 421, Vimperk II, 38501 Vimperk,
RC/ICD: 621130/1525

Z-108B16/2007=-206

stins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni scud v Prachatieich =-6Nc 2081/2007 -5 za
dne 25.07.2007; ulofenc na prac, Prachatice

Z2-10B16/2007-306

Hafizeni exekuce

Mallar Vaelaw, &.p. 37, 38301 Zabrdi, R&/ICO:
581113/0732

2-369/2007-308&

~2tina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachatiecich =6Nc 3497/2006 -13 ze
dne 03.01.2007; ulofeno na prac. Prachatice

Z2-369/2007=-3086

Fa Harizeni exekuce

Miller Vaeclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi, RC/ICO:
581113/0732

Z-5003/2006-306
stina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni socud v Prachaticich -EMe 2411/20086 =2 ze
dne 04.07.2006. Pravni moc ke dni 26.09.2006; ulecfenc na prac. Prachatice

£-5003/2006=-306

a Mafizeni exekuce

Muller Jan, Mirowva 421, Vimperk II, 38501 Vimperk,
RESICO: 62113071525
2-2260/2004-306
stins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Ckresnil scud v Prachaticich -6Ne 1456/2004 =10 zae
dne 20.02.2004. Prdvni moc ke dni 24.03.2004; uloZenc na prac. Prachatice

Z=2260/2004-306

. Jiné zépisy - Bes zépise ' ' i

‘mby & upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

clna

Nemovitosli Jsod v OUzemnim chbvodu, vwe kieceém VyECnavad SLAtnl sprave Eatestiru nemovito
Fatastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracoviBtd Frachatice, kod: 30§,
strana 5§




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2015 09:35:02
Okres: CZ0315 Prachatice Opec: 537155 Zabrdi
Kat.uzemi: 679569 Zabrdi u LaZist List wlastnictvi: 185
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Listina

o Usnesenl soudu o schvaleni dédické dohody Ukresni socud v Prachatieieh -13D 220/2008 -22
za dne 30.06.2005. Pravni moc ke dni 29.07.2005,

2-4502/2005-3086
Fro: @llnnduvi Jifina, Hosinskd 2246/17, Ceské Budéjovice 3, 37010 FKC/IC0: 615408/1065
Ceskée Budéjovice
HMuller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zibrdi §81113/0732
Miller Jan, Mirevd 421, Vimperk II, 38501 Vimperk 621130/1525

@ Usneseni scoudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Prachaticich -13D 477/2006 -33
za dne 27.04_.2007. Prévni moc ke dni 30.05.2007,

Z-5075/2007-306
Fro: Miller Jan, Mirova 421, Vimperk II, 38501 Vimperk RC/ICO: 621130/1525
Miller Vaclav, &.p. 37, 38301 Zabrdi SB1113/0732
Salandova Jifina, Hosinska 2246/17, Ceské Buddjovice 3, 37010 615408/1065
Ceské Budéijovice
F Vztah bonitovanych pldng ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldn - Baz zhpiss

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondwvd srdrni sprdve katastru nemoviteosti SR:
Katastralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastrélni pracovisté Prachatice, kdd: 306.

Lrhotrowri = A g e e - o i AT E ' Ef s
Virhotovi Yyhotovens: T.02. 15 09:58

Cesky Ofad zeméméficky a katastrdlni - ScCD

Nemovitostd jsou v Uzemnim cbyodn, ve KLerém vykondve statni spravi Katastru nemovitoscl CR
Katastrdlnl dfad pro Jihotesky kraj, FKatastrdlnl pracovilt® Prachatice, kod: 306,
strana €
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 81956657-49731-160211131920 ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 21 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 11.02.2016

Lk

81956657-49731-160211131920
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