ZNALECKY POSUDEK
gislo 0500-074/12

NEMOVITOST:

Pozemky p.&. 1,2, 33/1, 374/3 a objekty &.p. 2 a &.p.3, vedlejsi stavba

Katastralni udaje
Adresa nemovitosti:
Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Kraj Plzefisky, okres Plzefi-sever, obec Ulice, k.ii. Hracholusky nade Mz
Ulice, 330 33

HY REAL s.t.0., Doudlevecka 220/12, 301360 Plzen, vlastnictvi: vyhradni
HV REAL s.r.o, Doudlevecka 220/12, 301360 Plzeii, vliastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : Exekutorsky afad Praha-vychod, soudni exekutor JUDr, Ivo Ebert
Adresa objednatele: Milesovska 1326/4, 130 00 Praha
ZHOTOVITEL : Ing. Alena Kovadova
Adresa zhotovitele: Sokolovska 85, 323 00 Plzen
IC: : 67874312 telefon: 603143616 e-mail:
kovacova@pilsfree. net
DIC: fax:

| UCEL OCENENI:

Pro ifely exekuéniho Fizeni {ocenéni stavajiciho stavu)

r F

Soudasny stav Budouci stav
| OBVYKLA CENA 3 950 000 K&
Datum mistniho Setieni: 16.7.2012 Stay ke dni : 16.7.2012
Pocet stran: 7 stran Podet piiloh: 12 Pocet vvhotoveni: 2
V Plzni, dne 17.7.2012 Ing. Alena Kovacova
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NALEZ

Mistopis |

Hracholusky je ¢ast obce Ulice v okrese Plzefi-sever, ktera je umisténa asi 18 km severozapadné
od Plzné&. Obci Ulice prochazi silnice 11/605 Plzeii-Stribro. Obec Ulice se déli na pét mistnich
¢asti:  Ulice, Hracholusky nade Mzi, Knije, Jezna a Nova Jezna. Obec Hracholusky je pristupna
odbockou vpravo pies obec Plednice asi 3 km na severovychod od Ulic a nachazi se na biehu
pirehradni nadrze Hracholusky. V obci se nachazi nékolik ubytovacich a restauraénich zafizeni a
matefska $kola. V obei je vefejny rozvod el. proudu a plyn. Dopravni spojeni je CSAD z Mésta

Touskova a CSD do nedaleké obee Plesnice.

Tato oblast patii mezi nejvyhledavanéjsi rekreaéni mista Plzefiského kraje.
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 16.7.2012.

Fotodokumentace uloZzena u zpracovatele posudku.

~ SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: E bytova zona O primyslova zona (Okoli : O bytovéd 2ona O primyslova zona
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nékupni zdna
Ptipojky: O/0Owvoda O/0O kanalizace ® /O plyn  |[Pripojky: O/ O voda O/ O kanalizace 0O /0O plyn
vef. / vl E /O elektro O telefon vef /vl 070 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); O dalnice/silnice 1. tf silnice 1L I11 tF
Poloha v obei; okrajova Cast - zastavba RD
Em'ifi[}!l‘ k pozemku IM zpevnéna komunikace[] nezpevnéna komunikace
Silné stranky |

- vyhledavana rekreacni oblast

- blizkost vodni plochy

- moznost napojeni na plyn

- pristup z obou stran pozemku po zpevnéné komunikaci
- klidné prostiedi

Slabé stranky |

- horsi dostupnost vefejnou dopravou
- na pozemku stavebni objekty ve velmi Spatném technickém stavu
- v obei pouze min. zikladni obCanska vybavenost

RIZIKA

Rizika spojena s priavnim stavem nemovitosti:

B Nemovitost je fadné zapsana v katastru O Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutetné uZivéani stavby je v Tozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

B Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné O Neni zajistén piistup k nemovitosti piimo z
komunikace je zajistén vefene komumkace

kKomentaf: lilzcmnin:t rozhodnutim &) RRR 546/02 ze dne 17.7.2002, nabyti pravni moci
7.8.2002, vydané OU Plzef-sever byly ocenované pozemky rozdéleny na 11 pozemkovych




Pichled srovnatelnych pozemkii:

| Lokalita
| Parcela ¢. V¥méra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
: [mzl /kupni cena cena celkovy cena
' Popis pozemku(zhodnoceni kladi a | Ké| | Kém’| [Ke] [K&#m®)
zapori) -
Plesnice
1161 945054 814,00 0,48 390,56
Pozemek se nachazi v obei Plednice t). cca 3 km od zajmové oblasti. Pozemek je v
nové zastavbé. Kompletné zasitovany. Komunikace je zpevnéna k hranici pozemku
pozemku. Vlakova zastavka je ve vzdalenosti 300 m. Lep#i obcanska vybavenost
obce. Rekreacni oblast, na Hracholuskou pfehradu trva cesta autem pouhvch 5 min.
Informace na realitnim serveru  www.s reality.cz, 07/2012,
Hracholusky nade Mzi -
1549 329 000 212,40 0,98 208,36
Pozemek je rovinaty a vede k nému zpevnéna komunikace. Nachazi se na ném
| elektiina a plyn. Pozemek je urc¢en k vystavbé rodinncho domu nebo chaty. Pékné
| misto, nedaleko Hracholuske piehrady
informace pfevzata 07/12 = :
| http://www, byty.cz/xad5992510-pozemek-pro-stavbu-rd-hracholuskv-nade-mzi.aspx
' Ulice
' , 4561 1140250 250,00 0,92 230,95
Pozemek se nachazi v obci Ulice. Je umistén v okrajové &asti  obee Ulice, 18 km od
Plzné. Pozemek navazuje na stavajici vystavbu. Napojeni na inZenyrské sité moiné,
Pristup po nezpevnéne komunikaci. Do obce je lepdi dobra a je zde vétsi obanska
vybavenost.
Informace na realitnim serveru  www.s reality.cz, 07/2012,
Primérnd jednotkovd cena 276,62 K&¢/m’
Stanoveni a zduvodnéni Obvykla cena N
jednotkové ceny e cena, kierou by bylo mozno za konkrétni véc jako piedmét prodeje

pozemki: a koupe v rozhodne dobe¢ a misté dosahnout.

nahradni metodiku.

Metoda porovniani obchodovatelnych cen

Zpravidla se zjStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a
koupémi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné,
srovnatelne sluzby v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné
informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného
souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tieba pouzit

Uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim nemovitosti jako
celku je mozno provest na zakladé srovnani znamych sjednanych cen
pii prodejich obdobnych nemovitosti, resp. upravenych inzerovanych
cen obdobnych nemovitosti v realitni inzerci, pfi soufasném
zohlednéni v3ech kritérii pouZivanych pro cenové porovnani. Na
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zakladé zpracovani ziskanych podkladi a informaci o podobnych
(srovnatelnych) nemovitostech pak nasleduje zdivodnéni a (podle
zadani) uvedeni bud’ odhadu obvyklé hodnoty nebo rozmezi, v némz
by se pfiméfend obvykla hodnota nemovitosti méla pohybovat. Pokud
Jje mozno provest srovnani negmeéné se tiemn obdobnymi objekty
shodnych nebo podobnych wvné&jdich 1 wvmtinich charaktenstickych
znaki, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického
stavu nemovitosti a jejich inzerovanych, resp. skuteéné realizovanych
cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech
musi byt v posudku podrobné uvedeny véetné pramene, odkud byly
ziskany. Ve srovnavaci hodnoté je nutno zohledmit jak existujicitak
také nastupuyjici trendy vyvoje trthu nemovitosti,

Rozbor trzniho prostiedi

V rameci zajisténi podkladi pro zpracovani ocenéni metodou
porovnani obchodovatelnych cen nemovitosti jako celku bylo znalcem
provedeno Setieni zaméfené na oblast realitni inzerce, realitnich
serveru a realitni makléfe pracujici na trhu nemovitosti pii prodejich
obdobnych nemovitosti — stavebni pozemky. 7 hlediska soutasné
situace a dlouhodobych trendi na trhu realit je moZno konstatovat, 7e
je zde patrny pokles zajmu o tento druh realit, ktery je zapficinén
ekonomickou situaci ve staté.

Ceny porovnavanych pozemki vychazeji z aktudlni nabidky realitni
inzerce zac¢atkem cervence 2012 na realitnim serveru

Byly vybrany pozemky, jejichiz vyuziti bylo inzerovano jako stavebni
pozemek pro rodinny dim a cena byla upravena.

Pozemky byly vybrany ve stejné lokahté jako ocenované nemovitosti.
Jsou v nabidce iz deldi dobu a jejich cena je neustale aktualizovana
(smizovana). Lze konstatovat, ze nabidka a realizace prodeje
stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych domu v této oblasti je
minimalni.

Druh pozemku

zastavéna plocha a
niadvofi

zastavéna plocha a
nadvofi

zahrada

ostatni plocha

Celkova vyméra pozemku

Parcela ¢. Yyméra Jednotkovd cena  Celkova cena |

[ m?] | K&/m? | pozemku [K¢]
1 11 075 277 3067 775
2 322 277 89 194
33/1 3124 277 865 348
374/3 237 277 65 649
14 758 Hodnota pozemki 4 087 966

celkem




REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soufasny stav Budouci stay
Porovnavaci hodnota 0 Ke 0Ke
Vynosovia hodnota 0Ke 0KE
Vécna hodnota 4 D87 966 K& 0 Ke
Hodnota pozemku 4 087 966 K& 0K
Obvvkla cena 3950 000 K¢

| Minimalni cena v rekonstrukei

X

komentii ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zistavy

I

Vzhledem k vyse zjisténym skuteénostem pro stanoveni odhadu trzni hodnoty nemovitosti v dané lokalité
byla cena obvykli navrzena po zvazeni viech okolnosti, které vyplyvaji ze viech vvie uvedenych
skutecnosti. Jedna se predeviim o nutnost odstranéni nevyhovujicich staveb a ziifzeni komunikaci.

Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Plzni ze dne 1.11.2006 pod &j. Spr 280/2006 pro zikladni obor
ckonomika v odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. ¢ 0500-074/12 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu naklada aétuji dokladem ¢&. 77/2012,
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy - podet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 345 ze dne 12.7.2012 6
Snimek katastralni mapy ze dne 12.7.2012 1
Mapa oblasti 1
Uzemni rozhodnuti  &j. RRR 546/02 o déleni pozemkii ze dne 0

17.7.2002, nabyti pravni moci  7.8.2002 vydane OU Plzed-sever,
referatem regionalniho rozvoje
Fotodokumentace 4
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Nahlizeni do KN ' Page 1 of |

informace o stavbeé

Stavba: Ep.3

Cast oboe: Hracholsky 174973

Clale LW EEid]

Typ stavby: budova 5 Eslerm popisnim
Zodsab wudil zemaddlskd smEvba
KatastraInf dzemi Hrecholueky nads ME 774171
s parcels gt 1

Lobiazeni v mepg

Viastnici, jinf oprévnéni

e ————

| Wastnicks pravo
drndninadtey A Poiln

MY REAL 5ro Dedlevicks 700132, Plzed, Jizal Predmasd, 301 36

Zplsob ochrany nemovitosti

wiGoky aehrany

Omezeni viastnického prava

e e o £ B B £ A

Exakudni p¥ikaz k prvle)i aemositos)

| Mafzenl exekuces - HY REAL = .o

|
Mekzenl prestdEneho aoatfent
Tastavni prive meakutorski

Tastevni prava senluval

Jiné zapizy
T e

Zobrazensd dda)e mail ntometam] chera ke
MerpavEost pe y Ozemiim obwody, ke stamni sprvve salasto nomoaiosi CR wykondvd satastralni ofes pro Plzefissd sy, Kamermin

Flatnost k 12072012 FHT136

http://nahlizenidokn cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx?encrypted=p65fK g XtPJ4AMtuhLOOG6b... 12.7.2012




Hracholusky &.p.2. Ulice - Mapy.cz : Page 1 of 1
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ZNALECKY POSUDEK
dislo 0500-074/12 - dodatek €.1

NEMOVITOST:  Objekty ¢&.p.2, &.p.3 a objekt bez &p. v alm Ulice, k.ii. Hracholusky nade Mi,
okr. Plzeii-sever, kraj Plzefisky

Katastralni udaje :  Kraj Plzeiisky, okres Plzeii-sever, obec Ulice, k.ii. Hracholusky nade Mzi
Adresa nemovitosti: Hracholusky nade Mzi, 330 33 Ulice
Vlasinik stavby: HV REAL s.r.o., Doudlevecka 220/12, 301 36 Plzeii, vlastnictvi: vvhradni

OBJEDNATEL : Exekutorsky uifad Praha-vychod, soudni exekutor JUDr. Ivo Ebert

Adresa objednatele: Milefovska 1326/4, 130 00 Praha

ZHOTOVITEL : Ing. Alena Kovidova

Adresa zhotovitele: Sokolovska 1036/85, 323 00 Plzen
IC: 67874312 telefon: 603143616 e-mal:

kovacova@pilsfree net

DIC: fan:

| UCEL OCENENi:  Pro stanoveni obvyklé ceny pro exekulni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Soucasny stav Budouci stav
| OBVYKLA CENA 270 000 K¢ '
16.7.2012 Stav ke dni : 16.7.2012
Datum mistniho Setfeni:
Pocet stran: 6 stran Pocet priloh: 1 Pocet vyhotoveni: 2
V Plzni, dne 15.8.2012 Ing. Alena Kovadova
/*«ﬂ* AL
f,f p L 050
| 5 4

77,7



NALEZ

Mistopis |

Hracholusky je ¢ast obce Ulice v okrese Plzefi-sever, kter4 je umisténa asi 18 km severozapadné
od Plzn&. Obci Ulice prochazi  silnice 11/605 Plzefi-Stfibro. Obec Ulice se déli na pét mistnich
gasti:  Ulice, Hracholusky nade Mzi, Km]e Jezna a Nova Jezna. Ves Hracholusky je pfistupna
odbotkou vpravo pres obec Plf:imce asi 3 km na severovychod od Ulic a nachazi se na biehu
pfehradni nadrze Hracholusky. V obci se nachazi nékolik ubytovacich a restauraénich zafizeni a
mateiska Skola. V obci je vefejny rozvod el. proudu a plyn. Dopravni spojeni je CSAD z Mésta
Touskova a CSD do nedaleké obce Plegnice.

Tato oblast patii mezi nejvyhledavanéjdi rekreadni mista Plzefiského kraje.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 16.7.2012,

Fotodokumentace uloZena u zpracovatele posudku.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zdma O primyslova zona |Okoli : O bytova zdna O pramyslova zona

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Pripojky:  O/0Ovoda O/0 kanalizace® /O plyn  |Pfipojky: O/0Ovoda O /0O kanalizace 0O /O plyn
vel. /vl E /O elektro O telefon vei /vl O/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost {do 10 minut pésky): O MHD O Zzeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice L. tf silnice 11,11t
Poloha v obei: okrajova Cast - zastavba RD
IPfistup k pozemku [® zpevnéna komunikaceld nezpevnéna komunikace
Silné stranky |

- vyhledavana rekreaéni oblast

- blizkost vodni plochy

- moznost napojeni na vefejnou sit’ plynu a elektro

- pfistup z obou stran pozemku po zpevnéné komunikaci
- klidné prostiedi

Slabé stranky |

- hor3i dostupnost vefejnou dopravou
- stavebni objekty na pozemku ve velmi 3patném technickém stavu
- v obei pouze min. zakladni ob&anska vybavenost

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

& Nemovitost je fadné zapsana v katastru [J Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

& Stav stavby umoziiuje podpis zéstavni O Stav stavby neumoZfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovitosti pfimo z vefejné [ Neni zajidtén pfistup k nemovitosti piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komentaf: Stavby v soucasnosti nejsou uzivany vzhledem k jejich technickému stavu. Jina
rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti se nevyskytuji.

s 1




Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
BJ Nemovitost neni situovana v zaplavovém [0 Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi
uzemi
Komentaf: Nevyskytuji se Zadna rizika spojend s umisténim nemovitosti.
Vécna bifemena a obdobné zatiZzeni:
E Vécna biemena neovlivigjici obvyklou cenu
(napf pfipojky inZenyrskych siti)
B Exekuce
Komentaf: Omezeni vlastnického prava je dle zapisu v KN :  exekuénim pfikazem k prodeji
nemovitosti, nafizenim exekuce - HV REAL s.r.0., nafizenim pfedbézného opatfeni, zistavnim
pravem exekutorskym a zastavnim pravem smluvnim
Uvedena omezeni nemaji vliv na stanoveni ceny obvyklé pro potteby tohoto ocenéni. Tato
omezeni zanikaji nejpozdéji prodejem nemovitosti.
Ostatni rizika:
B Stavby s vyrazné zhorSenym technickym
stavem
& Stavby dlouhou dobu neuzivané

OCENENI

Obsah:

1. Porovnavaci ocenéni
1.1  Objekty €.p. 2 a &.p. 3, objekt bez ¢.p.

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Objekty &.p. 2 a &.p. 3, objekt bez ¢&.p.

Na pozemcich se nachazeji tfi stavby. Jednd se o objekt byvalého zdmeéku (objekt bydleni &.p.2)
a dale objekty zem&d€lského charakteru (objekt zemédélské stavby &.p.3 a objekt bez &.p.a ée).
Tyto objekty jsou ve Spatném technickém stavu. (viz pfilozena fotodokumentace v hlavni &asti
posudku €.0500-074/12 - ocenéni pozemkii). Jiz v roce 2008 byl vlastnik nemovitosti upozornén
obecnim ufadem Ulice na tento ¥patny stav objektii

Dle informaci realitnich kancelafi a udajii z realitnich serverii je prodej tohoto typu objektil
samostatné velmi maly. Pokud se v nabidce vyjime&né& objevi, jednd se o soubor objekti, které se
prodavaji jako jeden celek, ne jednotlivé. V soudasnosti se vyskytuji opravdu ojedinéle. Ocefiované
nemovitosti by zfejme byly jednotlivé i vzhledem k technickému stavu neprodejné. Pro porovnani
a stanoveni ceny obvyklé byl nalezen pouze jeden obdobny komplex objektl (objekt pro bydleni a
hospodaiskée objekty véetné pozemki). Jedna se o realizovany prodej ze zacatku roku 2012 v obci
Konstantinovy Lazné, k.. Okrouhlé Hradidt®. Z ceny této nemovitosti a ze zvaZeni viech
dostupnych okolnosti byla stanovena cena obvykla ocefiovanych objekti.

Popis ocenovanych objekti
Nebyly pfedloZzeny ziadné doklady, ze kterych by bylo ziejmé stafi objektii ani projektova
dokumentace.



Objekt &.p.2

Objekt je veden v KN jako objekt bydleni. V soutasnosti neni k tomuto uéelu vyuzivan. Objekt je
zdeény, s dvéma nadzemnimi podlazimi. Stfecha je valbova s taskovou krytinou, ktera na nékterych
mistech chybi. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okapni Zlaby a svody jsou
poSkozene nebo chybi. RovnéZz chybi oplechovani parapeti. Schodisté je kamenné, zna¢né
poskozen¢, proto nebyla provedena prohlidka 2.NP. Stropni kce je klenbova nebo dfevéna tramova
s rovnym podhledem. Okna jsou difevénd dvojita, sklengné vyplng vétSinou chybi. Dvefe jsou
dfevéné. Jsou bud’ zna¢né poskozené nebo chybi. Na podlaze je keramicka dlazba nebo povrchy
podlah zcela chybi. Omitky wvnitini i vn&ji jsou vapenné znatné poskozené nebo chybi. V
soucasnosti je objekt odpojen od viech siti.

Pristup k objektu je po nezpevnéné cesté na pozemku. Zadni trakt objektu je nepfistupny vzhledem
k porostiim a zbytkim materidlu umisténym u objektu.

Objekt &.p. 3

Objekt je veden v KN jako zemédélska usedlost. Tento objekt neni rovnéz vyuzivan k svému uéelu
z divodii Spatného technického stavu. Objekt je  pfizemni, pravdépodobné podsklepeny. Objekt je
z Casti zdény a z Casti dievény. Dievéna Cast je vétiinou vybourana. Stiecha je valbové, s taSkovou
krytinou na vice mistech podkozenou nebo zcela chybi. Klempiiské prvky na celém objektu chybi.
Chybi rovnéz okna i dvefe. Prohlidka wnitini Casti objektu nebyla provedena z divodu
nepfistupnosti k objektu ze trany pozemku (husty porost) a z duvodi znaéného poskozeni objektu v
¢asti od pfistupové zpevnéné komunikace.

Objekt bez & p.

Neni zapsian v KN. Dle sdéleni mistnich obyvatel slouZil tento objekt kdysi pravdépodobné jako
staje nebo sklady pro zeméd&lskou vyrobu. Je umistén cca 300 m od vyie uvedenych objektl na
pozemku. Je dvoupodiazni. Prvni podlaZi je vytvofeno cihelnymi sloupy, bez obvodovych zdi a
druh¢ podlazi je dievéné, vytvoiené sténami z prken. V zapadni &asti objektu chybi zvetdi &asti
drevény 3tit. Stfecha je sedlova s pultovymi vikyti. Taskova krytina z v&tdi ¢asti chybi. Rovnéz
chybi klempifské prvky. Objekt nema dvefe. Okna jsou dievéna jednoducha bez sklenénych vyplni.
Strop je dfevény tramovy s prkennym zdklopem. V pfizemi je pouze udusana hlina. Jeho technicky
stav je moZno oznalit za velmi $patny.

Stari viech objektl se pfedpoklada okolo 100 let.

Srovndvané nemovitosti
Lokalita / Popis
Konstantinovy Lazné, k.0. Okrouhlé Hradité

Areal se sklada z objektu pro bydleni, byvalého loveckého zimetku,
budovy slouZici jako sklad a stdj a dvou pfistieski.

Objekt pro bydleni je zdény, zdivo je smisené s tl. zdi nad 60 cm.
Stropy jsou v ¢asti objektu klenbové a v &asti objektu dievéné s rovnym
podhledem. Krov je dievény vézany sedlového tvaru s krytinou z
osinkocementovych Sablon, Klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu a z &asti chybi - svody a oplechovani parapetii. Schodifté je
kamenné, do 2.NP a do pidniho prostoru je dfevéné s podstupnici. Okna
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chybi, dvefe chybi. Na podlaze jsou prkna a keramicka dlazba, znaéné
poskozené. Omitka vné&jsi je vapenna hladkd, na vice mistech opadana.
Vnitini omitky jsou vapenné hladké, poskozené. Objekt jiz delii dobu
nesloudd svému Odelu a je bez Gdriby je jeho stav velmi Spatny, nékde az
havarijni.

Objekt staji je samostatné stojici. Je pfizemni, nepodsklepeny, bez
podkrovi. Je zdény s tl. zdi 60 cm. ZastieSeny je dfevénym wvizanym
krovem sedlového tvaru s taskovou palenou krytinon. Klempiiské prvky
jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou kovovd jednoducha, vrata jsou
difevénd. Na podlaze je beton. Podhled je z vinitého plechu. Omitky
chybi.

Do objektu je zaveden el proud. Jeho technicky stav je Spatny, ale slouEi
svému uéelu,

Konstrukce obou piistfedki je obdobna jako konstrukce objektu bez &p.
Jejich technicky stav je podstainé lepsi a jsou vyuZivany.

Stafi objektii je obdobné.

Jedna se o cenu realizovaného prodeje nemovitosti véetné ceny pozemku.

UZitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
865,00 m’ 5767m’ 360 000 Ké& 416 Ké&/m®
Pouzité koeficienty:
k.1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Celkovy  Upraveni j. cena
koef. K¢ Ké/m
0,85 354
Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti:
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 354 K&/
Pruméma jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 354 K&/
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 354 Ke/
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovitosti 354 K¢/
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovitosti 789,00
Porovnavaci hodnota 279 306 K¢
REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI ]
Soutasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 279 300 K¢ 0 Ke
Vynosova hodnota 0 Ké 0 Ké
Vécna hodnota 0Ke 0OKeé
Hodnota pozemku 0K 0 Ke
Obvykli cena 270 000 K¢




Komentaf ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zdstavy

Pfi zji3téni ceny obvyklé porovnanim je nutno vzit v avahu nabizené nemovitosti v misté a Case.
Na internetovych server nejsou #adné obdobné nemovitosti v nabidce, pii stanoveni ceny se vychazelo z
realizovaného prodeje obdobné nemovitosti s piihlédnutim k mistu a casu. Vzhledem k vyse zjidténym
skuteénostem pro stanoveni odhadu trni hodnoty nemovitosti v dané lokalité byla cena obvykla navrzena
po zvazeni vsech okolnosti, které vyplyvaji ze viech vyde uvedenych skuteénosti. Cena byla stanovena
bez ceny pozemku, vzhledem k tomu, %e pozemky byly jiz ocenény v jiné &asti posudku. V
navrhu ceny obvyklé bylo pfihlédnuto zejména ke schvalenému tizemnimu planu, technickému
stavu objekti, obtizné obchodovatelnosti tohoto typu nemovitosti.

Inalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho
soudu v Plzni ze dne 1.11.2006 pod &.j. Spr 280/2006 pro zikladni obor
ekonomika v odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefiovani nemovitosti.

|

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 0500-074/12 - dodatek &.1 znaleckého deniku.

W
Znale¢ne a nahradu nakladii uétuji dokladem ¢&. 87/2012. ; /
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