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A.

NALEZ

Znalecky ukol

Na zakladé usneseni, ze dne 6.6.2017 vydané Exekutorskym ufadem Praha-vychod, JUDr. Ivo
Erbert, ¢.j. 149 EX 3233/12-46, byl pfibran znalecky uUstav a to k ocenéni idedlniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 2/56 nemovité véci - jednotky ¢. 228/3 v budové ¢.p. 228,
prislusejici k ¢asti obce Bfevnov, na pozemku p.¢. 1878/3, véetné spoluvlastnického podilu ke
spoleénym ¢astem uvedeného domu a k pozemkim p.¢. 1878/3, p.¢. 1878/4, p.¢. 1878/6, p.C.
1878/7 a p.¢. 1878/8, vse v rozsahu 201/3767, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 6300 a listu
vlastnictvi €. 6202, vSe v k.U. Bfevnov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich pfislusenstvi. Dale
se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi vedenych
nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

Pro stanoveni obvyklé (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

v

V zdkonu €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni fad) a o
zméné dalSich zakond je v § 66 odst. 5 uvedeno:

“Znalec ocerniuje nemovitost a jeji pfislusenstvi a jednotlivd prdva a zdvady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvldstniho predpisu” — dale odkaz na §2 odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sh.

V §2 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplsobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. zZvldstni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota priklédand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocefiovaci metody a pristupy:

Cena zjisténd - (tzv.,administrativni cena”) - jednda se o cenu zjiSténou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 19.6.2017 dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh., o
ocenovani majetku, v Géinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.. Cena zjisténa ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu Ucelu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednda o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit nebo nedavno
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uskuteénénych prodejd nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen
jednotlivych typld nemovitych véci, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by
nemély byt starSi neZz 6 mésicl. To proto, Ze se predpokladd, Ze za delSi dobu uUdaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost.

Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim
udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 19.6.2017 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikul3se.

Povinni se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnili a nebyla pracovnikovi
znaleckého Ustavu umoznéna prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Pro potreby tohoto
znaleckého posudku bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi. Informace
tykajici se bytového domu byly sdéleny sousedy. Nékteré prvky tykajici se zejména vnitiniho
vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potreby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stav, stati a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 6300, pro k.U. Bfevnov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
vyhotoveny objednavatelem dne 6.6.2017, prostiednictvim dalkového pristupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Bfevnov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, vyhotoveny
znaleckym Ustavem 19.6.2017 dne 19.6.2017, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Kopie Prohlaseni vlastnika ze dne 10.2.2004 dodana objednavatelem znaleckého posudku.

Graficka ¢ast povodriového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostredi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté samém pfi mistnim Setteni.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uverejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena Zadna najemni ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych tdajd z databaze Ceského Uradu zeméméficského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Obec: Praha
Katastralni uzemi: Bfevnov (729582)

List vlastnictvi ¢islo: 6300
Vlastnik:

RASKAL spol. s r.o. Podil: 2/56
Chudenicka 1059/30, HostivaF, 10200 Praha 10

5. Celkovy popis nemovitych véci

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 2/56 nemovité véci -
jednotky €. 228/3 v budoveé ¢.p. 228, prislusejici k ¢asti obce Bfevnov, na pozemku p.¢. 1878/3,
véetné spoluvlastnického podilu ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a k pozemkdm p.c.
1878/3, p.¢. 1878/4, p.¢. 1878/6, p.¢. 1878/7 a p.¢. 1878/8, vse v rozsahu 201/3767, vSe
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 6300 a listu vlastnictvi ¢. 6202, vSe v k.U. Bfevnov, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha, kterd se nachazi v I. nadzemnim podlazi vySe uvedeného
podsklepeného, bytového domu celkem se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. Objekt je betonové
konstrukce s vyzdivanymi ptickami. Objekt je vybaven osobnim vytahem. Objekt je situovan v
zastavéné Casti obce, a to na ulici Bélohorska. Bytovy dim je napojen na elektro, verejny
vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni. Objekt je pristupny z verejné
zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 3688/1, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Praha.
Parkovani je moiné na verejné komunikaci pred objektem. Dle mistniho Setfeni a dle
dostupnych udaja byl objekt pdvodné postaven v roce 2004.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze jednotka ¢. 228/3 neni uZivana jako garaz, pripadné
jako parkovaci stani. Jedna se pouze o prujezd vyse uvedeného bytového domu.

Na pozemcich jsou ddle situovany venkovni Upravy - dldzdéné pristupové chodniky z
betonové dlazby.

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady (kromé nize
uvedeného vécného bifemene).

Movité véci, které by tvorily ptislusenstvi k oceflovanym nemovitym vécem, nejsou a
nebyly zjistény pfi mistnim Setfeni zpracovatele.
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6. Obsah posudku

l. Pozemky a vécna prava
1) Pozemky
a) Pozemky
2) Vécna prava
a) Vécné bfemeno

Il. Nebytovy prostor

1) Nebytovy prostor
a) Jednotka €. 228/3
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B.

POSUDEK

Popis a umisténi objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

U znaku 4. uvaZovano s negativnim vlivem pravnich vztah( na prodejnost, nebot predmétem

ocenéni je pouze idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 2/56 (viz odhad obvyklé ceny).

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3  Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napfr. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodniové riziko

7 Hospodaisko-spravni vyznam
obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo

jednotka bez pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Negativni

Bez dalsich vliva

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

It =Pg x P;x Pgx Py x (1+ 3 Pi) =0,940

1

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

1

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostredi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zastavba

. Navazuijici na stred (centrum) obce
I

Pozemek lze napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Pi
0,00

-0,02

0,00

-0,04

0,00

1,00

1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04
0,02

0,00

0,00
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6 Dopravni dostupnost k V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
pozemku parkovaci moznosti; nebo pfijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7 Osobni hromadnd doprava Il. Zastavka od 201 do 1000, MHD —Spatnd 0,01
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérnd nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
11
Index polohy: Ilp=P;x(1+ > P;)=1,050
i=2
Ocenéni
|. Pozemky a vécna prdva
1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 443/2016 Sbh.
1.a.1) Pozemky - § 2
§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemkii
Parc.¢.  Nazev Vyméra [m?] Zakladni cena [K¢/m?] Cena [K¢]
1878/3 zastavéna plocha a 776 9 010,— 6 991 760,—
nadvori
1878/4  zastavéna plocha a 63 9 010,— 567 630,—
nadvori spolecny
dvar
1878/6 zastavéna plocha a 102 9 010,— 919 020,—
nadvori spolec¢ny
dvar
1878/7 zastavéna plocha a 62 9 010,— 558 620,—
nadvori spolecny
dvar
1878/8  zastavéna plocha a 6 9 010,— 54 060,—
nadvori spolecny
dvar
Soucet: 1 009 9 091 090,—

Pozemky - zjisténa cena:

9091 090,- K¢

stranka ¢.



ZNALECKY POSUDEK ¢&.16378-1246/2017

2) Vécna prava
2.a) Cenovy predpis
2.a.1) Vécné bfemeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v G¢inném znéni

Jedna se o ocenéni vécného bremene (podle listiny) prichodu a prujezdu, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva o zfizeni vécného bremene - bezuplatnd ze dne 7.2.2002. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 7.2.2002. Vécné bfemeno bylo zfizeno jako zavada na jednotce ¢. 228/3 a to ve
prospéch jednotek ¢. 2405/1, ¢. 2405/2, ¢. 2405/3, €. 2405/4, ¢. 2405/5, €. 2405/6, ¢. 2405/7, €.
2405/8, ¢. 2405/9, ¢. 2405/10, ¢. 2405/11, €. 2405/12, ¢. 2405/13, ¢. 2405/14 a dale ve prospéch
pozemku p.¢. 1878/5.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocenuje vynosovym zplUsobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento ro¢ni uzitek se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvySe vsak péti.
Patfi-li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uzitku. Nelze-li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentd, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pripadé nelze stanovit rocni uzitek z vécného bfemene, proto
je vécné bfemeno ocenéno pausalné dle odstavce 5, §16b, zakona ¢. 151/1997 Sb.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1

-10 000,- K¢

Hodnota vécného bfemene:

Il. Nebytovy prostor

1) Nebytovy prostor
1.a) Vyhlaska 443/2016 Sbh.
1.a.1) Jednotka ¢. 228/3 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,140

Podlahové plochy jednotky (PP):
garaz (prljezd) 201,00 m?
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Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové pasy s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — betonové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované - parapety, svody vnitini 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch(i — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitka

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Nevyskytuje se
10. Schody 3,00 % Standardni
11. Dvefe —gardzova vrata 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna 5,40 % Nevyskytuje se
14. Povrchy podlah — betonové 3,10 % Podstandardni
15. Vytdpéni 4,70 % Nevyskytuje se
16. Elektroinstalace 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod 3,30 % Nevyskytuje se
19. Vnitfni kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

9. Vnitini obklady keramické -0,54 x 1,852 x 2,10 % - 0,0210
13. Okna —0,54 x 1,852 x 5,40 % - 0,0540
14. Povrchy podlah -0,54 x 3,10 % - 0,0167
15. Vytapéni —0,54 x 1,852 x 4,70 % - 0,0470
18. Vnitfni vodovod -0,54 x 1,852 x 3,30 % - 0,0330
19. Vnitfni kanalizace -0,54 x 1,852 x 3,20 % - 0,0320
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54 x 1,852 x 2,10 % - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
23. Vnitini hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 3,80 % — 0,0380
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,6593
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: 0,8000
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Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 7 095,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1400
Zakladni jednotkova cena upravena: = 16878,97 K¢
Zakladni cena upravena: 201,00 m? x 16 878,97 K¢ = 3392 672,97 K¢
Zakladni cena jednotky: = 3 392 672,97 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 13 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost: 87 roku
Opotrebeni: 100 x 13 /(13 + 87) =13,000 %
Odpocet opotiebeni: 3 392 672,97 K¢ x 13,000 % - 441 047,49 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2 951 625,48 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo -0,02
jednotka bez pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na I. Negativni -0,04
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Hospodarsko-spravni vyznam lll. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
obce vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi 1,10
sousedi s Prahou nebo Brnem
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
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kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx P;xPgx Pgx (1+ > Pi) =1,086
i=1
Index polohy: I =1,050
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

2 951 625,48 K¢
1,140
3 364 853,05 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemk a vécnych prav = 9 081 090,— K¢
Spoluvlastnicky podil: x 201 /3767
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 484 549,80 K¢

+ 484 549,80 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 3 849 402,85 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: x 2/56
Cena po Upravé: = 137 478,67 K¢
Jednotka €. 228/3 - zjisténa cena: 137 478,67 K¢
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnad) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenéZitelna tzn. cena, za kterou lze
véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny
v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocenrovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem
nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zdkladé odborného posouzeni zjiSténych hodnot. Pfi tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vsak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi dlraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve
vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu kuzemnimu planu, Zivotni
prostredi atd.

Srovnatelné jednotky (uZivané jako prljezd) se bézné neobchoduji. V nasem konkrétnim pripadé
za obvyklou cenu idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 2/56 k jednotce ¢. 228/3 povazujeme
cenu zjisténou dle platného administrativniho predpisu, a to ve vysi 138 000,- K¢ (zaokrouhleno,
bez zohlednéni vdznouciho vécného bfemene).

REKAPITULACE
Cena byt podle cenového predpisu 137 480,- K¢
Cena obvykla (bez zohlednéni vaznouciho vécného bfemene) 138 000,- K¢
Movité véci

0~ K¢
Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim praviim znalec nepfihlizi. 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécné bfremeno) na idealnim spoluvlastnickém podilu
ve vysi 2/56 k jednotce 228/3.* 20,- K¢

* Konstatovano na zakladé podklad(i dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni Cini

138 000,— K€ (Obvykla hodnota bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: jednostotficetosmtisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni Cini

137 980,- KC (Obvykla hodnota se zohledné&nim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: jednostotficetsedmttisicdevétsetosmdesat K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Orélek
Ing. Jan Horalik, Ph.D.
Ing. Radek Mikulas
Alena Tomanova

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 9.8.2017

Ocenovaci a znalecka kancelafr s.r.o. Ing. Stépan Oralek
znalecky Ustav jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je poddn znaleckym Ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocdnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sbh., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypocetni a kancelarské techniky, nabytku, vybaveni
a zarizeni domacnosti, oceriovani stroji a zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnik( a jeho €asti, a to zejména: ceny a odhady finan¢niho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazka,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilCi a cennych papir(, ceny a odhady flzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 16378-1246/2017 samostatné evidence znaleckého
ustavu.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy

stranka ¢. 15








