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1.NALEZ l

1.0.  Znalecky iikol

Na zaklad¢ usneseni, ze dne 21.2.2019 vydané Exekutorskym Gfadem Praha - vychod, JUDr. Ivo Erbert,
soudni exekutor, &j. 149 EX 1567/11-46, byl jsem ustanoven jako znalec a to k ocenéni nemovité véci -

— pozemek, p.¢. 723, druh pozemku lesni pozemek,

— porost —trvaly lesni porost na pozemku p.&. 723
v k.. Urbanov, obec Urbanov, okres Jihlava, kraj Vysocina.

Znalci se uklada, aby v pravni véci:
povinného ¢.1  Pevny Viktor r.c. 780706/4529  bytem U HFisté 384, 675 22 Stared

na navrh opravnéného BlackBridges a.s., se sidlem Husitska 63/344, IC: 28218663, Praha

podal pisemné, do 30-ti dnii, od sd&leni, ze toto usneseni nabylo pravni moci, znalecky posudek, ocenil
nemovitosti uvedené pod bodem 2) usneseni, jejich piislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady
s témito nemovitostmi spojend, obvyklou cenou dle ust. § 66 odst. 5, e.f.. ve spojeni s ust. § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku,

aby nemovité véci ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, 7e nekteré nemovité véci spolu tvoii funkéni celek,
aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti. které toto dokladuji.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura a znalecké standardy.

V zakoné ¢. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni fad) a o zméné dalich
zakont je v § 66 odst. 5 uvedeno: “PFi oceriovdni nemovité véci a Jejiho prislusenstvi a jednotlivych prav a
zdvad s nemovitou véci spojenych se pouzije obvykld cena podle zvidsmiho predpisu” — odkaz na § 2 odst.1
zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni

V § 2 odst. 1 zdkona ¢, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, Jje obvykla cena definovéna nésledujicim
zptisobem :

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi Jiny zpusob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti triw, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvid$mi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujictho, dusledky pFirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviasmi oblibou se rozumi zvldstni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena wjadiuje hodnotu véci a
urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty bude pouZita tato ocefiovaci metoda : .

Cena zjiSténa - jedna se o cenu zjisténou die platného ocefiovaciho predpisu ke dni ocenéni dle platné
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhléska), v platném znéni. Touto metodou jsou podrobn ocenlovany pozemky a trvalé porosty.

Zduvodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni cenou obvyklou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci a to pro vlastni pozemek,
do jehoz ceny nejsou zahrnuty Zadné venkovni Gpravy, ceny staveb, nadzemni nebo podzemni vedeni. Na
zaklad€¢ vyse uvedenych zjiSténi uvazuji cenu pozemki, vyuzivanych jak je vySe uvedeno, ve vysi
porovnavaci hodnoty. Ze zjisténych informaci, podkladii a cen dle inzerce, bylo zjisténo, Ze cena za m? je
v dané lokalité rozdilnd ve vztahu k pozici a poloze dal$ich pozemki, pozemek charakteru lesni pozemek se
v dané lokalité k prodeji nabizi a prodava, Ize cenu odborng stanovit, ale zde se ve ZP pozaduje.
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1.1. _Podklady pro vypracovini posudku

Zékladni informace

LV: 116

Kraj: Vyso¢ina
Okres: Jihlava
Obec: Urbanov

Katastralni tizem;: Urbanov

LT Vypis z katastru nemovitosti :
¢ast A: vlastnik

Pevny Viktor, U Hiiste 384, 675 22 Stareg
vlastnictvi: vyhradni. vlastnicky podil: 1/ 1

&st B: viz posudek
¢ast C: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, nafizeni exekuce -
- Pevny Viktor

.12 Katastrilni mapa, ISKN, snimky z katastraln mapy ze systému web stranky CUZK

.13 Vysledky mistniho Setfeni, prohlidka byla provedena bez pritomnosti povinného, tento nebyl
Vyzvan, ani obeslin k Géasti na mistni Setfeni. Byla porizena fotodokumentace, neni soucasti
posudku, je ulozena u znalce. EUJ se zasila v elektronické podobg.

I.1.4 " Porovnani skute&ného stavu s dokumentaci, Dle § 9 odst. 5 zakona &. 151/] 997 Sb. o ocefiovani
majetku, v platném znéni, pro ocefiovani se pozemek posuzuje podle stayy uvedené¢ho v katastru
nemovitosti. P¥i nesouladu mey; stavem uvedenym v katastry nemovitosti a skuteénym stavem se

LI5S Zékon & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, vyhlaska & 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska
v platném znéni.

1.1.6  Jiné informace, objednavatelem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku pfedlozena zadna najemni, ¢&i jina smlouva, na zakladé kter¢ by byl predmét ocenéni
uzivan. Dle LV nebylo zjisténo véené bfemeno.

L.1.7  Dalsi podklady, informace o cenach ziskanych z web stranek realitnich kancelar, pro odhad ceny
obvyklé.
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1.2. _ Popis oceiiovanvch nemovitveh véei

Veskeré informace a udaje o nemovitostech byly zjistény z predlozenych pisemnych podkladi, podkladi a
zdroju vefejnych rejstiikii a servert a mistniho Setfeni. Bylo ZjiSténo, ze predmétné nemovité véci se nachazi
ve vychodni &asti katastru obce Urbanov. v extravilanu obce, mimo zastavénou ¢ast obce,

Ocenovany pozemek se nachazi mimo bytovou zastaybu, nachézejici se na mirném svahu, v nadmoiské
vysce cca 640 metrii nad moiem, Ocetiovany pozemek je ve vlastnictvi jednoho vlastnika.

Dle platného tzemniho planu obce z 1/2012, nebyla zjisténa zadna omezeni & Jiné zafazeni ocefiovanych
pozemkd, jedn4 se o plochu nezastavénou a nezastavitelnou, plochy lesni (NL), ¢ast pozemku v zapadni
Casti ocefiovaného pozemku se nachézi v systému LBK (lokalni biokoridor).

Pozemek neni zatazeny do systému LPIS.

Nemovita véc a to lesni pozemek s trvalym porostem lesnich devin, byly v terénu identifikovany dle
sousednich parcel jinych vlastniki, vyznacenych bodii v terénu a existujici komunikaéni sité. Lesni dreviny
jsou péstebné udrzované. Lesni porost obsahuje kefe (10%).

Pozemek ma nepravidelny podlouhly obdélnikovy tvar a je na mimém svahu. Orientace pozemku ke
svétovym stranam je severni.

Pozemek neni oploceny, ani se na pozemku nenachdzi 7adna docasna, ani trvala stavba, ani komunikace,
pozemky neprotéka zadny vodni zd roj.

Predmétnd ocefiovana nemovitd vec v dob& mistniho Setfeni je vyuZivana a to Jako lesni pozemek s lesnim
porostem.

Dle LV nebyla zjisténa existence véceného biemene (sluzebnosti).

2. POSUDEK - oce_lghl' ncmd_vit)'fch véci 7_

2.0.  Predmét ocenéni

Zakladni definice nékterych pojmi jsou uvedeny v znaleckém posudku.
Jednd se o ocenéni pozemku — lesni pozemek, s dievinami lesnim porostem.

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro Gdely :
- exekuéni fizeni
- drazba nemovitych véci

.

S odkazem na platné ocefiovaci pravni pfedpisy, odbornou literaturu a odborné nézory a informace,
vlastnich poznatkd a podkladii z mistniho Setieni, podkladii na trhu s nemovitymi vécmi lze stanovit cenu
obvyklou, jak je uvedena v tabulce v st rekapitulace, znaleckého posudku.

2.1._ Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceriovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb.. &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., &.
303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &,
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.
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2.2.  Ocenéni — pozemky /cena zjisténa
Pozemek byl zji§tén, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.

2.3. Ocenéni — porostu /cena zjisténa
Porost byl zjiStén, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.

LESNi POZEMEK _(PUPFL) TRVALY POROST Lesni porost

Popis Lesni pozemek — pozemek urceny k plnéni funkei lesa (PUPFL) s lesnim porostem
Ramcova smérnice hospodarent

Lesni oblast & 16 (Ceskomoravska vrchovina) se rozkladd prevazné v kraji Vysogina. Klimaticky lezi
v chladné oblasti (CH7) s charakteristickym velmi kratkym az kratkym, mirné chladnym a vlhkym létem.
Dlouhé prechodné obdobi mirné chladného jara a mirného podzimu. Zima je vétSinou dlouhd, mirna
s dlouhou snéhovou pokryvkou (priméré 100 dnt). Je zde pramenisté feky Sazavy, Oslavy, Svratky,
Doubravy. VétSinou se jednd o oblasti povrchové akumulace vod. V lesnich porostech jsou zastoupeny
jehlicnaté dreviny SM, BO, MD, JD (97%) a listnaté dreviny (7%) BK, JV, OL.

porostni skupina c. 210 Fy 1
LHC/LHO ¢ 614803 Telt&.2
pozemek katastr . o ]
nemovitosti 4 et 723
druh pozemku lesni pozemek s lesnim porostem bezlesi
ocenéni dle § 7 =
aktualizovany vék 14 0
zastoupeny dfevinou BR, SM, KR
i komplex lesa drobnych vlastnika, porost na mirné svazitém terénu po
popis porostu nepiilis povedené obnové
lesni typ -
hospodaisky soubor 557 | hospodarstvi oglejenych stanovist vyssich poloh
hospodarsky soubor
kategorie lesa o | les ]'I()SpOdé.FSk}!/
zvlastni statut 2
hospodaisky tvar les vysoky
?:l;mkggmdukcm funkéni potencial pramérny, ekologicka stabilita primérna
USES ne
poznémka platnost LLHP ]120]5 a - 3]]2202‘1—

Vysvétlivky: charakteristika lesniho porostu je uvedena v Lesnim hospodafském planu, platném pro dané
obdobi.

USES — Gizemni systém ekologické stability, ktery je sloZen z fady lokélnich biocenter, druhova i prostorova
vystavba lesnich porosti umoziiuje bezbariérové plnéni vSech funkei liniového biokoridoru, zde u
pfedmétného porostu neni USES realizovan.

Pro vypocet byly pouzity podklady z platného Lesniho hospodéiského planu, informace z lesni hospodéiské
evidence, vypis lesni hospodarské osnovy a mapové podklady a porostni mapa. Informace a tdaje byly
aktualizovany na skute¢ny stav porostu a vék porostu.

V piipadé zmény zde uvedeného vyuziti lesniho pozemku, nelze tento vypocet pouzit pro predmétny
vypocet jiné Gjmy, omezeni nebo jiné Skody.
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2.4.  Ocenéni staveb

Stavby nebyly zjistény a zde v posudku se nestanovuje cena obvykla, viz &l. 2.6..

2.5. Ocenéni vécnvceh biemen a zdvad

Na LV ¢. 116, pro obec Urbanov a Katastralni izemi Urbanov, okres Jihlava, kraj Vysocinal8, neni zapsano
vécné bremeno.

Zavadami jsou v&cna bfemena, o nichZ to stanovi zvlastni predpisy. najem byt a dalsi vécna biemena a
najemni prava, u nichz zajem spole¢nosti vyzaduje. aby nemovitost zatézovala i nadale.

Znalec ve znaleckém posudku ocefiuje jednotlivé viechna prava a zévady spojené s nemovitosti. Prava
spojend s nemovitosti jsou vécné biemena zapsand v katastru nemovitosti ve prospéch nemovitosti, ngjemni
prava nebo jina prava (napt. vypljcka), ktera budou (mohou) pfinaSet i po prodeji nemovitosti prospéch.
Zavadami jsou v€cna bfemena a nijemni prava, kterd zatéZuji nemovitost a snizuji jeji obvyklou cenu.
Zavadami nejsou prava, ktera vdznou na nemovitosti pro zajisténi pohledavek véfiteli povinného nebo
Jinych osob — napf. zastavni pravo. Za udelem zjisténi, zda jsou s nemovitosti spojena prava a zavady, nafidi
soud (soudnf exekutor) ohledani nemovitosti a jejiho piislusenstvi, ledaze by bylo ziejmé z obsahu spisu, 7e
s nemovitosti nemohou byt Zadné prava ani zavady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo, jaké prislugenstvi k
nemovitosti pat¥i.

Zadné zavady, ndjemni smlouvy nejsou povinnym, exekutorem, ani nijak znalei piedloZeny.

V piipad€ pozdéjSiho zjiSténi téchto priv a zdvad budou samostatné ocenény a odelteny od ceny
nemovitych véci.

2.6. DalSi zjisténi

Dle vefejného pristupu z ISKN a LV bylo zjisténo:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci
Narizeni exekuce .

Lato Fizeni nejsou pFedmétem ocenéni, jako zdvady.

Ing. Vladislav Gasnarck
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2.7.  Porovndvaci metoda - stanoveni jednotkové obvyklé ceny pro dany druh pozemku
a pro dany druh porostu

V' pribéhu roku 2018 cena zem&d&lské pidy v celé CR stoupala velmi mirné. K mirnému nériist u doslo v
prvnim pololeti, do konce roku 2018 jsme zaznamenali stagnaci. Dochéazelo k mirnému lokalnimu nartistu
ceny pudy. zpravidla jde pouze o ornou, nejvice v Zapadnich Cechéach. Celkové 1ze cenovou situaci hodnotit
tzk. 7e po nekolikaletém meziro€nim néristu cen pady nastala stagnace. Néktefi investofi do pady z tohoto
divodu pristupuji k jejimu prodeji. Tato skutecnost zvySuje nabidku zejména vétsich celki a nastoluje
rovnovahu mezi nabidkou a poptivkou. Cenu si drzi, pfipadné mirné rostou jiz pouze prihraniéi a vyhlasené
zemédeélske lokality s dobrou bonitou.

Cenu lesa v roce 2018 ovlivnila vyznamnéji kalamitni situace a piebytek kulatiny na trhu snizil ceny
kuroveem napadaného dieva o vice jak tisic K&/m3 kulatiny i pies to, Ze je napadené dievo je zpracovatelné
na fezivo. Tato tendence se v roce 2019 déle prohlubuje. Pokles vykupnich cen dieva, proto nejvyrazngji
ovlivnil ceny menSich lesi v mytnim véku. Vyrovnana vékova skladba lesa a diverzita dicvin je nejlepsi
zarukou pro stabilitu lesa a tim i stability jeho ceny. Poptavka po lese s prevahou porostd v mytnim véku
oproti 2016 a 2017 vyznamné poklesla. Cenu si drzi zejména lesy vétsich vymér. Pokud se nejedna o
smrkovou monokulturu, je mozné pfes vSechny kalamitni vlivy les hodnotit jako pomémé stabiln
dlouhodobou investici. Paradoxné jistotou pro investory do lesniho majetku je i minimalni zavislost na
zemédélskych dotacich. I v pripadé poklesu dotaci EU po roce 2020 si lesy podri na rozdil od méné kvalitni
zemédelské plidy, zejména nékterych pastvin svoji cenu.

Lesni pozemky

Stanoveni pramé&mé trzni ceny lesa je podstatné narotn&jsi, nez urfeni ceny zemé&délské pidy. V poslednich
letech narostl zdjem investorl zejména o vétsi vyméry lesti nad 250 ha. Obecné viak plati, Ze u velkych lesnich
celki nad 50 ha, kde Ize predpoklidat rovnomérné vyrovnané hospodafstvi, se cena lesa nejéast&ji pohybuje mezi
12 2 25 K&¢/m2. U mensich porostii nez 50 ha, kde neni pfedpoklad zastoupeni viech vékovych stupiii jako je
tomu u vétsich majetkd, se cena lesa miize pohybovat v podstatné $ir$im rozptylu a to mezi 1 K& a 55 K&/m2.
Cenu vzdy urcuje zejmeéna kvalita a druhova skladba porosti, dile pak velikost holin. Pokud zde jsou vétsi podily
nezalesnénych holin, cena jde vyrazn&ji doli. Kromé t&chto zakladnich veli¢in je nutno vzit v Gvahu mnoho
dalsich udajii, které vypovidaji o stabilit¢ lesa, kvalit¢ provedenych vychovnych zasahii a vyhledu nakladd
spojenych s péstebni Cinnosti. Cena na kupni smlouvé (uréena trhem) vychézi v praxi u lesnich pozemki
zpravidla nizsi neZ cena vyhlaskova. tedy opaéné, nez je to byva pravidlem u zem&délské pady.

Obecné vlivy na trzni cenu pozemku

Cenu pozemku negativné ovliviiuji tyto faktory:

velky pocet spoluvlastniki,

mala vymera,

nizka bonita (BPLJ),

roztiiSténost parcel,

pravneé nejista pristupnost k pozemku,

zjednodusena evidence parcel.

ndjemni smlouvy, zejména financné nevyhodné a s vypovédni lhitou del3i nez jeden rok.

Cenu pozemku pozitivné ovliviiuji tyto faktory:

vymeéra nad 10 ha,

nadprimeérnd bonita (BPEJ).

pravidelny tvar pozemku,

realizované pozemkoveé upravy,

evidence parcel v KN,

absence ndjemni smlouvy nebo smlouva s kratkou vypovédni lhiitou.
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Stanoveni obvyklé ceny dle inzeree ;

Dle dostupné inzerce byly zjistény rizné ceny pozemki a lesnich porosti,

1)

Prodej pozemku: 2019

Cena celkem : 649 000 K¢
Cislo nabidky : 7136341

Obec : Radkov

Okres : Jihlava

Vyméra : 28 936 m?
Cena 22 K&/ m?

Popis nemovitosti

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime ke koupi osm lesnich pozemkii v Radkové u Telée o celkové vymeéfe
28936 m. Jedna se smrkovy porost ve staif do 40 let.

2)
Prodej pozemku: 2019
Cena celkem : 73 660 K¢
Cislo nabidky : 7416520
Obec : Franctv Zhotec
Okres : Zdar n/ Sazavou
Vyméra : 3683 m?
Cena 20 K&/ m?

Popis nemovitosti
Prodej lesniho pozemku k (e7be v katastru Frankdv Zhotec, parc. &islo 193, Na pozemku se nachazi

prevazn¢ borovice ve véku 125 let v mnozstvi 155 m3. Vyméra pozemku je 3683m2. Piistup po cesté az k
pozemku. Pozemek ve stiednim svahu. Cena je 20,-K¢&/m?2.

3)

Prodej pozemku: 2019

Cena celkem : 320 000 K¢
Cislo nabidky : 7414235

Obec : Racice

Okres Tiebi¢

Viméra : 23 230 m?
Cena 20 K&/ m?

Popis nemovitosti
Prodej pozemkii 23230m?2 Exkluzivni nabidka -

Ing. Viadislav Gasnarek 9
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y 4)

Prodej pozemku: 2019

Cena celkem : 829 426 K¢
Cislo nabidky : 7412198

Obec : Panska [Lhota
Okres : Jihlava

Viméra : 21 827 115

Cena 38 K¢/ m?

Popis nemovitosti
Prodej pozemku o vyméfe 21827 m2 v katastru obce Brtnice-Panskd Lhota. Jedn4 se o ostatni plochu

porostlou riznymi stromy, mozno t&Zit v souladu s predpisy, neni lesni pozemek. Pozemek Jje dostupny z
obecni cesty, ke které jednou stranou pfiléha.

3)

Prodej pozemku: 2019

Cena celkem : 150 667 K¢
Cislo nabidky : 6612982

Obec : Kunzak

Okres : J. Hradec

Vymeéra : 6025 m?
Cena 25 K&/ m?

Popis nemovitosti

Predmétem prodeje je idedlni tictina lesniho pozemku (18.080 m2) o vyméie 6.026 m2, nachazejici se dva
kilometry jizné od obce Kunzak v Jihogeském kraji. Pfedmétem prodeje je idealni tietina lesniho pozemku
(18.080 m2) o vyméie 6.026 m?2. nachézejici se dva kilometry jizné od obce Kunzak v JihoCeském kraji

6)
Prodej : 2019
Cena celkem : 45 000 K¢
Cislo nabidky : MK-5365
Obec : Borovna
OkKkres : Jihlava
Vyméra : 4272 m?
Cena 11 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji lesni pozemek v katastralnim uzemi Borovna, okres Jihlava. K prodeji je pozemek ve
vylucném vlastnictvi o vyméie 4.272 m2. Druhova skladba porostli s prevahou smrku, vékova skladba 15-
50 let, zasoba cca 70 m3.
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7)

Prodej : 2019

Cena celkem : 239 000 K¢
Cislo nabidky :  VS-5371

Obec : Volfirov

Okres : ' Jihlava

Vyméra : 10317 m*
Cena 4 K&/ m?

Popis nemovitosti

V katastralnim tzemi Radlice u Volfifova nabizime k prodeji lesni pozemky o celkové vyméie 1 ha.
Viechny pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi a jsou situovany do jednoho samostatného celku. Z porosti
se zde nachazi hlavné Smrk s primési Borovice. VEk cca 27 - 146 let a zasoba cca 409 m3. Mytni zasoba
cca 86 m3. K pozemku je umoznén pristup z lesni cesty. Skutena vyméra €ini 10.317 m2.

8)
Prode;j : 2019
Cena celkem : 154 460 K¢
Cislo nabidky :  0073-16
Obec : Naloucany
Okres : Tiebic
Vyméra : 6723 m?
Cena 29 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Nabidka prodeje lesniho pozemku, obec Nalou¢any, okr. Tfebi¢. Nabizime Vam ke koupi lesni
pozemek v osobnim vlastnictvi v katastralnim uzemi Nalou¢any, okres Tiebi¢. Pozemek se
nachazi severovychodné od obce Nalouc¢any smérem na vedlejsi obec Jasenice. Vyméra
nabizeného pozemku je 6.723 m2. Parcela, je v katastru nemovitosti zapsana jako lesni pozemek a
pozemek je uréeny k plnéni funkei lesa. Rozmeéry pozemku jsou cca 225 x 30 m. Prfjezd k
pozemku je po krasné, nove vybudované asfaltové cesté, kterd vede z obce Jasenice.

9
Prodej : 2019
Cena celkem : 649 840 K¢
Cislo nabidky : 697077
Obec : Bezdéci
Okres : Svitavy
Vyméra : 81 230 m?
Cena 8 K¢/ m?

Popis nemovitosti
Nabizime k prodeji lesni celek s velkou rozlohou 81 230 m2. Zastoupen je smrk i borovice. Probéhla zde
CasteCna tézba. Les se nachazi v katastralnim Gzemi BezdCCi u Trnavky.
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10)

Prodej : 2019

Cena celkem : 69 000 K¢
Cislo nabidky : ~ VS5501

Obec : Vilime¢

Okres : Jihlava

Vyméra : 11 206 m?
Cena 6 K&/ m?

Popis nemovitosti

Nedaleko obce Dolni Vilimeé nabizime k prodeji lesni pozemek po té€Zbé. Rozloha €ini 11 206 m2 a je ve
vlastnictvi jednoho majitele. Les je z v&t3i Casti vykacen po kiirovei a neni nové osazen. Zbyla zdsoba cca
40 m3. Nachazi se tam 30-ti leté a minimum 116-ti letych stromu. Oboje napaden¢ lykozroutem
smrkovym. Je zde zastoupen hlavné Smrk. K pozemku je umoznén pristup po lesni ceste.

11)

Prodej : 2019

Cena celkem : 93 000 K¢
Cislo nabidky : 19101

Moravské

Obec : Ejaviovice

Okres : Zdar

Vymeéra : 10 980 m?
Cena 8 K¢/ m?

Popis nemovitosti )
Realitka Green ® vam zprostiedkuje prodej lesnich pozemki v katastralnim tizemi Habfi, okres Zd'ar nad
Sazavou. Celkové plocha je 10 980 m2, z toho je 151 m2 trvaly travni porost. Jedn4 se o soubor 5 parcel,

které tvori celek. Pozemky se nabizi vytéZeny, uklid klestu zajistén. V pfipadé zajmu za8lu LHO + porostni
mapu.

12)

Prode;j : 2019

Cena celkem : 350 000 Ke
Cislo nabidky : 5496

Obec : OkicSice

Okres : Tiebic

Vymeéra : 68 976 m?
Cena 6 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji lesni pozemky v katastralnim Gzemi OkieSice na TrebiCsku. Prodavaji se pozemky ve
vlastnictvi jednoho majitele o celkové rozloze 6,8 ha. Les ma riznovékou skladbu smiSenych porostu.
Druhova skladba s ptevahou SM a BO s piimési MD, BK a DB. V&k cca 3-138 let. Celkova zasoba cca 875
m3. Z toho cca 200 m3 zasoba mytni. Celkova vyméra pozemki je 68.976 m2.
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Na zakladé vysledki porovnivaci metody prodavanych nemovitych véel stanovuji
jednotkovou obvyklou cenu pro dany druh pozemku :

Orna pida K¢&/m? |
Orna pada s kefi nebo porostem devin _ Ké/m? |
Orna pada lezici ladem K¢/m?
Zahrada bez trvalého porostu dfevin Ké/m?
Zahrada s trvalym porostem dicvin K¢/m?
Ostatni plocha — komunikace Ké&/m?
Trvaly travni porost K¢/m?
Vodni plocha Ké&/m? |
Lesni pozemek s lesnim porostem 12 | K&/m?
Lesni pozemek bez porostu K&/m?
Nelesni pozemek s porostem dievin K¢&/m?
Porost — trvalé lesni dieviny K&/m?
Stavba - rodinny dum K¢
' Stavba — vedlejsi stavby K¢
‘Stanoveni ceny  vyméravm? x jednotkovi obvykla cena K¢ \
(obvyklé : _ VK¥m’ et
_____ ek S BN 12 p=r e
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‘ento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady, obecng
senavanymi profesnimi a etickymi pravidly pro ocefiovani a odhad majetku a omezujicimi podminkami, kdy
znalec :

'} wvychazel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a prohlaseni o pravosti a platnosti
predlozenych podkladi a neodpovida zejména :

- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k ocefiované nemovité véci

- za pravost a platnost prav najemnich vztahi k predmétnym nemovitym vécem, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na vypracovany znalecky posudek

2)  vychazel z toho, 7e informace ziskané z predlozenych podkladii pro vypracovani znaleckého posudku
jsou ve€rohodné a nebyly tudiz ve viech pripadech z hlediska Jejich pfesnosti a dGplnosti ovéfovany a
predpoklada se, ze vlastnictvi je pravé a &isté od viech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bifemen
zadluzenosti

3)  vypracoval znalecky posudek podle podminek platnych v dob¢ vypracovani znaleckého posudku a
neodpovida za pripadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po piedani znaleckého posudku

4)  nebere Zidnou odpovédnost za zmény v trznich podminkéch a nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek
byl divodem k prezkouméni tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,

které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

5)  tento znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, idetnictvi a dani, které
mély platnost v dobg, ke které je znalecky posudek vypracovavan

6)  neni pfimo a ani nepiimo finan&né nebo jinak zainteresovéan na osobé klienta nebo naopak
7)  nesmi ocetiovat souCasné stejny majetek v rezimech riznych zakond (jako znalec a jako odhadce
majetku v rezimu Zivnostenského zakona) nebo pod riiznou pravni formou (jako podnikajici fyzicka osoba a

Jako spole¢nik pravnické osoby s omezenym rucenim)

8)  nesmi byt pfimo a ani nepfimo zainteresovan na ocefiovaném majetku, na zménach jeho hodnoty
v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢ prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem)

9)  zohlediiuje vSechny znamé skuteénosti. které by mohly ovlivnit dosazené zévéry nebo posuzovang
hodnoty

Ing. Vladislav Gasnérek 14 znalecky posudek ¢. 1141-051/2019



e :

4. REKAPITULACE
e e

Na zakladé podkladii a mistniho Setfeni ocefiuji nemovité vecei, jak je uvedeno ve znaleckém posudku
takto :

1) Cena zjisténa

| predmét ocenéni \ oznadeni K¢
o S T AT
'_pgemek Rt v 5 o Gl nezjistovano
gvalyporost . B b nezjistovano
L\'écné biemeno. . - ' ey A ~ nezjistovano
stavby sl o oy ~nezjistovano
rcelkem g nezjist'ovano
Dle § 50 vyhlasky, se 7jiténa cena zaokrouhluje na desetikoruny.
na zakladé ocenovaci vyhlasky je vyslednd
zjistén4 cena nemovitych véci celkem (bez stavby) | K¢ nezjist'ovino

slovy : 00 korun Ceskych.

Vyéisleni podilit jednotlivych vlastniki:

1. Pevny Viktor, bytem U Ilfiste 384, 675 22 Stafed nezjist'ovano
vlastnictvi: vyhradni, vlastnicky podil: 1/1

2) Ocenéni jednotlivych prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenych

- jednotliva prava a zévady nebyly zjistény. nebylo provedeno ocenéni vécného biemene
(viz ¢ast 2.5. ZP)

3) Dal3i zjisténi

~  bylo zjisténo, Ze je vydan exekucni piikaz k prodeji nemovitosti (viz ¢ast 2.6. ZP)

4) Cena obvykla (trzni hodnota) stanovena pro ucely exekuéniho fizeni

na zakladeé provedené analyzy rhu s nemovitostmi, nabidkou a poptavkou a s pouzitim uvedené metody
ocenéni pro stanoveni ceny obvyklé k uvedenému datu, je stanovena (trzni hodnota) .

' obvykla cena nemovitych véci celkem K¢ 35 604,00
E

' slovy: tficet pét tisic Sest set Ctyfi korun Ceskych.

\yéisleni podili jednotlivych vlastniki:
1. Pevny Viktor, bytem U HFiste 384, 675 22 Stafet 35 604,- K¢
vlastnictvi: vyhradni, vlastnicky podil: 1/1
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S Se © 1 27a obcanského soudniho Fadu bere na védomi povinnost oznamit skutednosti, pro které by
W e mmalec vyvlouden, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlasuje, e si je
seom masiedhn védome nepravdiveho znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného ¢inu kiivé
wwmenad 2 nepravdiveho znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze dne
5122012, 8. Spr 4242/2011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky
(mimo stavebnich), trvalé i do¢asné lesni porosty a $kody na lesnich porostech.

. Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1141-051/2019, znaleckého deniku.
| Znaledné a ndhradu nékladi G¢tuji podle pripojené likvidace.

Tento znalecky posudek je vypracovan ve tiech vyhotovenich (+ 1x elektronicka podoba), z toho dvé obdrzi
zadavatel a jedno zlstava zalozeno u zhotovitele.

Tento znalecky posudek obsahuje -16 stran a obsahuje pfilohu.

Znalecky posudek vypracovéan dne 19.5.2019.

znalecka pecet’ Ing. Vladislav Gasnarek
Lednicka ¢. 734/158
690 06 Breclav 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.18.1
Prilohy : kopic

- usmeseni

© Copyright: Znalecky posudek je duSevnim viastnictvim zhotovitele.

Veskerd prava vyhrazena. Zadna ¢ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéna nebo piendiena jakymkoliv zplisobem
veetné elektronického, mechanického, fotografického &i jiného zaznamu bez predchozi dohody a pisemného
svoleni zhotovitele dila. Znalecky posudek Ize pouZit jen pro Gcel, pro ktery byl vyhotoven.
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Soudni exekutor JUDr. Ivo Erbert, Exekutorsky wiad Praha — vychod,
Milesovska 1326/4, 130 00 Praha 3, tel. 277 271 579, 222 950 829;
e-mail:podatelna@euprahavychod.cz; www.euprahavychod.cz; TD DS: 4d8shnc
sp. zn.: 149 EX 1567/11-46
¢.j. opravnéného 3771725863

Usneseni

Soudni exekutor JUDT. Ivo Erbert, Exekutorsky tifad Praha — vychod se sidlem Milesovska 1326/4, Praha 3, PSC 130
0. powéfeny provedenim exekuce na zakladé povéreni Okresniho soudu v Trebidi ze dne 30.08.201 1, &j. 9 EXE 2054/2011-9,
rezhodl ve véci exekuce oprdvnéného: BlackBridges as., se sidlem Husitska 63/344, Praha, IC: 28218663, prav. zast.
sdvokatem Mgr. Simona Maskova, advokatka, se sidlem Bousova 792, Praha - Klanovice, PSC: 190 14. IC: 40572366, proti
povinnému: Viktor Pevny. bytem U HFiste ¢.p. 384, Stafes, RC: 780706/4529, pro penézitou pohledavku s prislusenstvim a
wbradu naklada exekuce

takto:

!} Znalcem se ustanovuje: Ing. Viadislav Gasnarek, 1C; 72499541, se sidlem Lednicka 734/158, 690 06 Bieclav, znalec
v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a nemovitych véci.

2) Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exeku¢niho fadu a s § 336 obtanského soudniho Fadu ve lhiité do 30
kalendafnich dnii od pravni moci tohoto usneseni ocenil nize uvedené nemovité véci povinného a jejich prisludenstvi a
aby zjistil a ocenil jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojena, a to obvyklou cenou podle zvlastniho
pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona &. 151/1997 Sb. v platném znéni):

Ckres: CZ0632 Jihlava Obesc: 588067 Urbanov
Eat.azemi: 774693 Urbanov List vlastnictvi: 116

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (5t. = stavebni parcela)
% Viastnik, jiny cprévnEnyg Tdentifikdtor Podii

Viastnické pravo
Pevny Viktor, U H¥i&té 384, 67522 Staved T80T706/4529
Vyméraim2] Drub pozemku Zpdsck vyuSiti Zplsck ochrany
2967 lesni pozemsk pozemek uréeny k

plnéni funkci lesa

3) Znalci se uklada, aby nemovité véci ocenil jednotlivé, pouze v pripade, ze nékteré nemovité véci spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovité véci ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti. které toto dokladaji.

4) Povinnému a dal3im osobam, které maji k nemovité véci najemni, uzivaci nebo Jind obdobné prava se uklada:

- umoznit znalci prohlidku nemovité véci a jejiho prislusenstvi a movitych véci, které tvofi prislusenstvi nemovité véci,
potfebnou k provedeni ocenéni a to véetng vstupu na pozemky a do budov,

- predlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovité véci, zejména piedlozit ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna
bremena, predkupni a jind vécna prava, najemni préva a listiny svédgici o nabyti vlastnictvi k ocefované nemovité véci.

- zdrzet se jednéni, které by branilo znalci splnit ulozeny ikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Oduvodnéni:

“xckucnim pfikazem soudniho exekutora ¢.j. 149 EX 1567/11-12 ze dne 21.09.201 I, ktery nabyl pravni moci dne 23.11.2011.
7 la nafizena exekuce prodejem vyse uvedenych nemovitych véci povinného. K uréeni ceny nemovitych véci je tieba podle § 336
wocanského soudniho Fadu ustanovit znalce.

Die § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb., exeku¢niho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitych véci pfiméfené pouziji
wstanoveni ob¢anského soudniho Fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.5.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti vztahuje na nemovité véci se
wiemi jejich soucastmi a pfislusenstvim; to plati i o movitych vécech, kieré Jsou prisluSenstvim nemovité véci; slouzi-li k vyuziti
semovité veéci i véc v pFidatném spoluvlastnictvi, vztahuje se natizeni vykonu rozhodnuti i na podil na této véci v pridatném
spoluvlastnictvi.

Die § 336 odst. 1 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 3 ex. fadu ustanovi soudni exekutor po nabyti pravni moci usneseni o nafizeni
“usiuce nebo po zapsani dolozky provedeni exekuce do rejstfiku zahéjenych exekuci a po pravni moci exekuéniho piikazu
srideiem nemovitych véci znalce z oboru ekonomiky, kterému ulozi, aby ocenil nemovité véci a jeji prisluenstvi. Podle ust. § 66
W85t 5 elf. ocefluje znalec nemovité véci a jeji prislusenstvi a jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené obvyklou
cemou podle zvlastniho predpisu.

Foudeni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.s.f.
Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro Jjeho pomér Kk véci, k Gcastnikim Fizeni nebo k jejich
zastupeiim pochybnost o jeho nepodjatosti.
Namitky podjatosti proti osob& znalce je mozno podat ve lhité 8 dnit od doruceni tohoto usneseni k soudnimu



eselumenei. kaer¥ malce ustanovil, jinak se bude mit za to, Ze udastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce

s wvedeno. proti kterému znalci sméfuje a v éem je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi

Foknd se znalec dozvi o skutegnostech, pro které je vylouden, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu exekutorovi.

O mom, 2é2 je znalec vylouten, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soudinnost, mize soudni exekutor ulozit

usacsenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 Ké.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitych véci a nelze-li bez ohled:ini cenu urdit je soudni exckutor oprivnén

zjednat si do nemovité véci povinného pristup.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tkol do oboru jeho znalecké ¢innosti, nebo

kdyby podanim znaleckého posudku zpisobil nebezpedi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym. Uvede-li znalec

nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde o trestny ¢in.

Na pisemnou Zadost uéastnika Fizeni, jemuz byly doruceny listinné stejnopisy vyhotovené za soucinnosti poskytovatele
postovnich sluzeb, zaSle soudni exekutor ucastnikovi Fizeni elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v

- zadosti ucastnika pisemnosti vyhotovené v elektronické podobé a podepsané uznivanym elektronickym podpisem

exekutora nebo jeho zaméstnance, nebo tyto pisemnosti preda acastnikovi fizeni v sidle exekutorského aiadu na

technickém nosici dat.

W Poaae dne 21.02.2019

JUDr. Ivo Erbert v.r.
soudni exekutor

&2 spravnost vyhotoveni: JUDr. Tereza Tomkové, exekutorska kandidatka,
. poweiena soudnim exekutorem
W00 wsmeseni se dorucuje: opravnény, povinny, znalec






Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 120432139-49731-190712142113 Ze tento dokument, ktery vznikl prevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 19 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: IVO ERBERT
Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 12.07.2019

LA

120432139-49731-190712142113
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