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Znalecky posudek ¢. 283/28/2014

O cené spoluvlastnického podilu v mife 1/6 na nemovitostech: pozemek st.p.¢.4, pozemek p.&.3
a 4 a stavba &.p.105 vystavénd na pozemku st.p.&.4, katastrilni tzemi Dolni Habartice, obec

Dolni Habartice, okres Dédin,
L

Objednatel posudku: JUDr. Ivo Erbert
Milesovska 1326/4
130 00 Praha 3
¢. obj.: 149 EX 1499/13-19

Uéel posudku: Odhad ceny obvyklé jako podklad pro provedeni
exekuce

Dle vyhliSky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sh., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v a¢inném znéni, podle
stavu ke dni 4.8.2014 posudek vypracoval:

Ing. Jana Gruntova

Skroupova 21

400 01 Usti nad Labem

Posudek obsahuje 21 stran véetné pfiloh. Objednateli se pfeddva ve 3 vyhotovenich.

Usti nad Labem, 20.8.2014



Ing. Jana Gruntové

znalec - oceflovani nemovitosti

A. Nalez

1. Znalecky tkol

Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst.5 exekuéniho fadu a s § 336 obCanského Fadu ve
Ihité do 30 kalendafnich dni od pravni moci tohoto usneseni ocenil spoluvlastnicky podil
povinného v mife 1/6 na nemovitostech a jejich pfisluSenstvi a aby zjistil a ocenil jednotliva
prava a zavady s nemovitostmi spojend. a to cenou obvyklou podle zvlastniho predpisu:

pozemek st. &.4

¢.p.105 - rod.dim na pozemku st.p.¢.4

pozemek p.¢.3 a4

v katastrdlnim Gzemi Dolni Habartice (okres Dééin).

Znalci se uklada, aby nemovitosti ocenil jednotlivé, pouze v pfipadég, Ze nékteré nemovitosti
spolu tvori funkéni celek, aby tvto nemovitosti ocenil jako soubor a uved! konkrétni okolnosti,
které to dokladaji.

Ocenéni bude slouZit pro exekutorské fizeni ve véci ¢&.j. 149 EX 1499/13-19.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti nebyla znalci umoZnéna, povinnd se telefonicky omluvila. Byla
provedena pouze obhlidka, informace byly zjistény od sousedd, telefonicky s dalsim
spolumajitelem a dotazem na obecni ifad.  Ocenéni je provedeno ke dni 4.8.2014 a ke stavu,
v jakém se toho dne nachézel.

3. Podkiady pro vypracovani posudku

——usneseni soudniho exekutora JUDr. Ivo Erberta sp.zn. 149 EX 1499/13-19 ze dne 11.7.2014
- vypis z KN a snimek katastrdlni mapy pofizeny na internetu

- udaje poskyvinuté obei a sousedy

- vlasini obhlidka sou¢asného stavu a pofizeni fotodokumentace

- udaje zjidténé 7z realitnich kanceldfi pro obdobné nemovitosti

4. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnicke udaje byly pfevzaty z LV ¢&. 55 pro katastralni tzemi Dolni Habartice (629049).
Ocettovany objekt a pozemky minimélné 12 let prakticky nikdo neuziva.
Kraj: Ustecky
Okres: Dééin
Obec: Dolni Habartice
Katastrialni dzemi: Dolni Habartice (629049)
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Parcalnd Sesle: AT

Obec: Dipiinl Hat

Katastralni dzemi:  Dolnd Hahecios [62%

Cislo LV: :

Viymera [} 374

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Ureni vyméng Ze soufadnic v S-ITSK
Diruh pozemi: zastavénd plocha & nddvod

Soucasti je stavba

Budova s Ziskem poprsmym: ik Habartice 1290411 #: £p. 105 rodinng ddm
Stavia stogi na pozemikou: =X

Stavebni objedt: Ep, IS &

Adresni mista =ML

—e . r J

Viastnici, jini oprévnéni

Viasinicke prévo

Jakubeovd Miboslava, Lany na Dl 89, 53002 Pardubice 13
Kleteckovd Anna. Mad Kralovekou oberou 269/17. Bubenet. 17000 Praha 1/6
Polik Karel Viciaske namésti 170 53501 Pheloud e
Poldlovd Ludmita, Storkdnova 281111 Sraichey. 15000 Praha S i
Vanhwrova Eva. Fardubicia 51, 33501 Prelout 1%

Parcelni dislc: ie

Chec Doind Hsbartice [
Katastrélni dzemiz  Dolnl - £}

Cislo Ly: 55

Vyméra [m’]: 1545

Typ parcely: Parcela katastru remoyitost
Mapoey list: DEM

Urdeni vymery: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplisob vyuditl: nepiodna plda

Druh pozermiou: oFiani piocha
Sot_udni parcehy

Vlastnici, jini oprévnén

Viastnicks pravo

Jakubeova Milosiava, Limy na Dilku 89 53002 Pardubice 1/3
Klatedkova Anna, Nad Krilovskou aborou 269717, Bubened. 17000 Praha e
Polik Karel. Viclavské ndmésti 170, 53501 Pelous 16
Poldkova Ludmita, Storkanovs 2811/11. Smichov, 15000 Praha 5 v
Vandurova Bva. Pardubicks 51 3501 Freiou® e
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Informace o pozemku

Parceini dslo: i

Obec: Doini Hacartice [S4SA5619
Kotastrdind dzemé  Dolr) Habanice (5290409]
Cislo LV: 25

Vyméra [m’]: 834

Typ pancely: Farcala katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Ur&eni wymény: Ze soutadnec v 5-JTSK
_Sousedni parcely |
Vlastnici, jini oprawnéni

Jakubrcova Miloslava, Lany na Dllku 89, 53002 Pardubice 13
l 'Kletelkowd Anna, Nad Krélovskou oborou 269/17. Bubened 17000 Praha 16
Poldk Karel. Viclavské ndmesti 170. 53501 Prelous 1/6
Poldkova Ludmila, Storkinova 2821711 Smichov, 15000 Praha 5 %
Vanurova Eva. Pardubicis 91 53501 Preloué 1/6

Snimek z katastrélni mapy .
L Rac el

L

5. Dokumentace a skuteénost

K ocefiované nemovitosti je znalci k dispozici vypis z KN, udaje poskytnuté obci, Odaje
zjisténé na mist® vietné pofizené fotodokumentace. Ocenéni bude provedeno na zikladé
podkladii a zjidiénych skuteénosti pf mistnim Setfen.
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6. Celkovy popis nemovitosti

Vzhledem kL tomu, Ze znalei nebyl umoZnén pFistup do nemovitosti, veSkeré niZe
popsané informace jsou pouze odhadnuty z obhlidky nemovitosti. Skuteény stav
nemovitosti neni znalei zndm.

Budova ¢.p. 1035 vystavéna na pozemku st.p.¢.4 je minimalné 11 let neuzivana. Dfive slouZila
jako rodinny dim. Obvodové konstrukce jsou ze smiseného zdiva (cihelné i dfevéné), krov
uvazuji dreveny s Krytinou skladanou ze sifeSnich tasek. Okna jsou dfevéni $paletovd nebo
zdvojena. Objckt ma elektrickou pfipojku. pfipojku vody a je moZnost zbudovat plynovou
pripojku. Kanalizace by méla byt svedena do zumpy. Vytapéni je dle informaci sousedi a
spolumajitele pravdépodobné ke dni ocenéni nefunkéni, dfive mél objekt vytipéni fedené
lokalnimi kamny na tuhd paliva. K objektu ndleZi i stodola s obvodovou konstrukei dfevénou,
ktera se nachdzi v zadni &asti domu. Stafi objekmu je odhadnuto minimélné na 100 let a stav
domu uvaZuji znatné zanedbany a dle informaci od sousedd je dim oblas obyvany
bezdomovci a stav nemovitosti tomu i odpovida.

Pozemek st.p.&.4 je v katastru nemovitosti zapsin jako zastavénd plocha a nadvoii a ve
skute¢nosti je zastavén domem &.p.105.

Pozemek p.C. 3 je v katastru zapsén jako ostaini plocha - neplodna pida. Ve skute¢nosti jde
o0 pozemek. kiery byl uZivany v jednotném funké&nim celku se stavbou &.105 a stavebnim
pozemkem st.p.C.4. Dle informaci z obecniho ufadu je pozemek v izemnim planu veden jako
stavebni pozemek.

Pozemek p.C.4 je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada. Dle zjisténych skute¢nosti
se jedna o pozemek. Ktery byl uzivany v jednomném funkénim celku se stavbou &.p.105 a
stavebnim pozemiken st.p.¢.4. Pozemek je zapsan s ochranou zemédélského padniho fondu.

Viechny pozemky jsou zapsané se zpusobem ochrany - rozsdhlé chrangné uzemi.
Nezastavéne pozemky jsou znatné zarostlé ndletovymi dfevinami.

Veskeré nemovitosti se nachazeji v obei Dolni Habartice asi 15 km severovychodné od
okresniho mésia Dédin a asi 1 km severné od Beneova nad Plouénici. Jedna se o lokalitu
zastavénou pfevaZné rodinnymi domy, Vedle domu a pozemkii se nachazi potok Bystra - je zde
riziko zaplav pro pozemek p.€.3. V obei se nachdzi omezena obZanskd vybavenost (3kola),
Obecni tfad se nachazi v nedalekém BeneSové nad Plouénici.

£ hlediska obcanské vybavenosti je dana lokalita ,,mirné nepiizniva®.

Z hlediska echnické infrastruktury je dand lokalita ,zainvestovand*®.

Z hlediska polohy nemovitosti vzhledem k uéelu uziti je dana lokalita ,,pFizniva*.

Mapa s uréenim polohy nemovitosti
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Mapa s uréenim zaplavového (zemi
b L1
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7. Popis zplsobu ocenéni

Ukolem znalce Je uré¢it cenu obvyklou dle zdkona &.151/1997 Sb.

Obvykiou cenou se pro dcely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodeji
stejneho, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani’ stejné nebo obdobné sluby v
obvykiem obchocnim styku v tuzemsku ke dni ocenédni. Pritom se 2zvazuji’ vsechny okolnosti,
které maji' na cenu viiv, avéak do jeji wée se nepromitaji viivy mimorédnych okolnosti triu,
osobnich pomerd  prodévajiciho nebe kupujicho ani viiv zvidstn/ obliby. Mimoradnymi
okolnostmi triw se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméjl zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jine osobri vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikiacana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztabu k nim.

Znalec mé ocenit piisludenstvi nemovitosti zvl4st. Cena nemovitosti dile urdena zahrnuje i
pFislusenstvi definovaného die ob&anského zikoniku ¢.89/2012 Sb. (§510, 511 a 512).

Ocenovanou nemovitosti je rodinny dim zdény se sedlovou stfechou. Dim ma dve
nadzemni podiazi a podkrovi, bez podsklepeni. Dim ma zékladni technickou infrastrukturu.
k domu naleZ{ velkd zahrada. Stav domu uvazuji se znatné zanedbanou Gdrzbou. Obvykla cena
bude uréena na zikiadé zjisténych cen dle cenového pfedpisu a porovnavaci metodou. Nejvétsi
duraz pfi zjistovéni ceny nemovitosti je davan porovnavaci metods pii dostatetném mnoZstvi
porovnavanych obdobnych nemovitosti.

8. Obsah posudku

B. Ocenéni die cenového predpisu & 441/2013 Sh.
a) Rodinny dim &.p.105
b) Stodola
¢) Trvalé porosn
d) Pozemky
C. Odhad ceny obvykié dle zdkona &151/1997 sb. v aktudlnim znéni
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B. Ocenéni dle cenového predpisu ¢.441/2013 Sb.

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky
¢.441/2013 Sb. o ocenovini majetku.

Index trhu die pFilohy & 3, tabulky &. 1:
V dan¢ lokalité odpovida nabidka poptavee. Nemovitosti jsou s omezenim vlastnického préiva -
exekuci. Pozemek p.¢.3 se &astetné nachdzi v zdplavovém tzemi.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1+ Situace na diléim (segmentu) I11. Nabidka odpovida poptivce 0.00
trhu s nemovitymi véemi
2.+ Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek. 0,00
? jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3 - Zmény v okoli [11. - Bez vlivu 0.00
4  Vliv pravnich vztahli na [. Negativni -0,03
prodejnost (napf. prodej podilu.
prondjem)
5 » Povodiiové riziko IIl. Z6na s nizkym rizikem povodné (lGzemi 0,95

tzv. 100-leté vody)
4 i

Index trhu:ly = Ps x (1+2, Pi) = 0,922

Index polohy dle p¥ilohy & 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Nemovitosti se nachazi v obei Dolni Habartice, asi 1 km severné od mésta BeneSov nad Ploucnici.
Pozemek p.£.3 je v zaplavovém uzemi potoka Bystra.
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Druh a G¢el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1.03
funkénim celku
é 2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0.00
pozemku a Zivoini prostiedi
3 - Poloha pozemku v obci H. Navazujici na stfed (centrum) obce 0.00
4 Moznost napojeni pozemkuna Il Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité  —0.10
inZzenyrské sité, které. mé obec v obci
5. Obéanska vvbavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Edsteéné 0,02
pozemku dostupn4 ob&ansk4 vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost V1. Komunikace (zpevnénd) ke hranici 0,00
pozemku; dobré parkovaci moZnosti
7 . Hromadné doprava IV. Zastavka hromadné dopravy do 500 m 0,02
8 = Poloha pozemku z hlediska I. Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,00
komeréni vyuzitelnosti
9 . Obyvatelstvo 1. Bezproblémave okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené [I. Bez dalSich vlivu 0.00
7
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11
Index polohy: Ip =P x (1 + 2, Pi) = 0,886

i1=2

a) Rodinny dim ¢.p.105-§ 35

Dim &.p.105 je ke dni ocenéni jiz minimalné 11 let neobyvany, dle informaci sousedd je obéas
navstévovany bezdomovei.

Dum je o dvou nadzemnich podlazich a piadé. Obvodové konstrukce jsou smisené - v 1.NP je
zdivo zdéné a 2.NP dievéné - roubené zdivo. Krov uvazuji dievény tramovy se skladanou krytinou.
Okna jsou drevéna Spaletova. Klempiiské konstrukce prakticky chybi. Vnitini vybaveni vietné
vnitfniho stavu nemovitosti je pouze odhadnuto, protoZze mi nebyl umoZnén pfistup do nemovitosti.
Dle informaci od spolumajitelii je vnitfni stav zdevastovany obéasnymi navitévami bezdomovei,
stfedni krytinou pravdépodobné zatéka. Stafi domu je odhadnuto minimalné na 100 let. Vnéjsi stav
nemovitosti vykazuje znaéné zanedbanou udrzbu. Ocenovany objekt ma pfipojku vody a elektriky
(ke dni ocenéni pravdépodobné odpojené) a je zde moZnost vybudovat plynovou pfipojku.

Na dim navazuje dievéna stodola, ktera je z pohledu zvenéi ve Spatném technickém stavu.

Vzhledem ke zjisténym skutefnostem a k vnéjiimu stavu nemovitosti a blizkého okoli,
které vykazuje znaéné zanedbanou udribu, budu uvaZovat i dum se znafné zanedbanou
udrzbou.

Obestavény prostor je pouze odhadnut z prohlidky zvenéi.

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1.NP 250m  15x%10 = 150,00 m*
2.NP 250m  15x10 = 150,00 m’
podkrovi 230m _ 15x10 = 150,00 m’
Soucet: 7.30 m 450,00 m*
Podlaznost: 450,00 /150,00 =3.00

Obestavény prostor (OP): :
I.NP 2,50 % 15%10 = 375,00 m’
2.NP 2.50 x 15x10 = 375,00 m’
podkrovi 2.30 x 15x10 = 345,00 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1 095,00 m’
Uréeni zdkladni ceny za m® dle pFilohy & 24, tabulky & 1:

Kraj: Ustecky

Obec: Dolni Habartice

Podet obyvatel: 566

Zékladni cena (ZC):: 2301~ Ké&/m'

Index konstrukce a vybaveni: piiloha &. 24, tabulka é. 2

Diim je ve znaéné znedbaném stavu jiZz minimalné 11 let neobyvany - nutnd rozsdhlesji
rekonstrukce. Obvodové konstrukce ze smiseného zdiva.
Popis znaku Hodnoceni znaku A
0 Typ stavby [. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do B
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stiechou
1 Druh stavby III. Samostatny rodinny dim 0,00
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| 2 Provedeni obvodovych stén I. Na bézi dfevni hmoty nezateplené nebo —0.08
3 zdivo smiSené nebo kamenné
3 Tloustka obvod. stén Il. 45cm 0,00
4 Podlaznost i1l. Hodnota vétsi nez 2 0,02
5 Napojeni na vefejné sité I11. Pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 0,00
(ptipojky) RD do zumpy nebo septiku
6 Zpusob vytapéni stavby I. Lokélni na tuha paliva -0.08
7 Zakl. ptisluSenstvi v RD I1. Pouze ¢asteéné ve stavbé nebo uplné -0.05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez daliiho vybaveni 0,00
9 Venkovni upravy I. Zanedbatelného rozsahu 0,05
10 Vedlejsi stavby tvofici II. Bez vedlejsich siaveb nebo jejich celkové 0,00
piislusensivi k RD zastavéné plode nad 25 m’
11 Pozemky ve funkénim celku se 1. Nad 800 m’ celkem 0,01
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené HI. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav V. Stavba ve §patném stavu - (nutna 0,40
rekonstrukee i konstrukei dlouhodobé
Zivotnosti)
" Rok vystavby / kolaudace: 1900
Stafi stavby () 114
Koeticient pro Gpravu (s): 0,600
i2
Index konstrukce a vybaveni (Iv=(1+ 2V xViz: 0,185
i=I
Zikladni cena upravend (ZCU = ZC x Iy): 425,69 K¢/m®
Index trhu (I7): 0,922
Index polohy (Ig): 0,886
Cena stavby urfend porovndvacim zpusobem:
CSp=0P = ZCU % Iy x Ip=1 095,00 = 425,69 = (0,922 = (0.886 - 380 778,32 K¢
Rodinny dium ¢&.p.105 — uréend cena: 380 778,32 K¢

a) Stodola—§ 16
Stodola za domem &.p.105 je dfevéna a je ve $pamém technickém stavu. Plocha je 75 m%. Celd
vedlejsi stavba vvkazuje zanedbanou GdrZbu - rozpada se.

ZatfFid&ni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-E

Svisld nosnsd konstrukee: dievéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Koeficient vvbaveni stavby: 0,387

Polohovy koeficient: 0,800

Kaod Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
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Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2.075

@ Podlazi:

| LNP
Vyska:
Zastavéna plocha:

Obestavény prostor (OP):
ILNP 7.00 = 90

Vybaveni:
Nizev. popis
Ziklady - pavodni

Stropy ~ dfevéné - ponifeni
Krov — dfevény - ponieny
Krytina — palend pivodni
Klempifske prace — chybi
Uprava povrchi - nejsou
Schodisté — neni

Dwverfe — dievéne - puvodni

L 10. Okna —nejsou

11. Podlahy — plivodni

12. Elektroinstalace — neuvauji

090 B L e e (0

Vypodet koeficientu vybaveni stavby K;:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

Obvodové stény — jednostranné obijené dfevéné

L L L L s

% NO W

10.
g 1.
12.

. Zaklady
Obvodové stény
Stropy

Krov

Krvtina

Klempifské préce

Uprava povrchi
Schodiste
Dvefe

Okna

Podlahy
Elektroinstalace

—0.54 > 7.70 %

—0.54 = 27.40 %

-0,54 = 20,20 %

—0.54 = 10,90 %

—0.54 = 6.80 %

-0.54 = 1.852 = 1,80 %
—0,54 = 1,852 = 5,20 %
—0.54 = 1.852 = 3,60 %
—0.54 = 3,00 %

0,54 = 1.852 x 1,30 %
-0,54 = 8,20 %

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena

Koeficient vyuziti podkrovi:
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zménv cen staveb K;:
Zikladni jednotkovd cena upravena:

I x x » *

—0.54 = 1,852 = 3,90 %
r Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

970,-
1,1200 .
0,3872
0.8000
2,0750

Obj. podil
7.70 %
27,40 %
20,20 %
10.90 %
6,80 %
1.80 %
5,20 %
3,60 %
3,00 %
1.30 %
8,20 %
3.90 %

Ké&/m®

698.29 Ké/m®

7.00 m
75.00 m*

630,00 m”

Hodnoceni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se

1,0000

- 0.0416
—~ 0.1480
- 0,1091
- 0.0589
- 0,0367
- 0,0180
- 0,0520
- 0,0360
- 0,0162
- 0,0130
= 0.0443

— 0,0390
= 0,3872




Ing. Jana Gruniova

znalec - ocefiovani nemovitosti
Zikladni cena upravens: 630,00 m® x 698,29 K¢/m® = 439 922,70 K¢
Vipodet opotiebeni linearni metodou:
SedFi: 115 roka
Predpokliadana dalSi Zivotnost: 10 rokd
100 > 115 /(115 + 10)=92,000 %
Maximalni mozné opotfebeni podle ptilohy ¢. 14 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 439 922,70 K& * 85,000 % - 373 934,30 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 65 988,40 K¢
Vypolet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Ir=0,922
Index polohy: [ =0.886
Cena stavby urcend nakladovym zpiisobem: CSy = 65 988.40 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=Ir = Ip x 0.817
Cena stavby: CS =CSy, = pp = 53 912,52 K¢
Stodola - uréend cena: 5391252 K¢

b) Trvalé porosty —§ 40 - § 47

Na pozemcich p.&.3 a 4 se nachdzi plno néletovych dfevin a i vzrostlych stromil. Viechny porosty
Jsou v zanedbaném stavu. pozemky jsou prakticky neprostupné vzrostlou zeleni.

Pocet a stafi vzrostlych porostii je vzhledem k neprostupnosti terénu pouze hrubé odhadnut.

Ostatni porosty povazuji za naletové urtené k odstranéni.

Okrasné rostliny - pFiloha & 39
Polohovy koeficient Ks:  0.800

Mnozstvi Nézev Parc. ¢&. Stafi Jedn.cenaUprava K, Celkova cena
2 ks olde lepkava 3 40 r. 19650.— <40% 0.75 14 148.— K¢

3 ks trnovnik akat 3 40r. 19 ﬁS{IEE —40% 0,75 21 222~ K¢
Okrasné dreviny — celkem: - = 35370~ K&
Trvalé porosty — uréend cena: 35370~ K&

¢) Pozemky -8 4

Pozemek st.p.¢.4 je v katastru nemovitosti evidovén jako zastavénd plocha a nadvofi, Jehoz soudasti
je stavba &.p.105 a ptislusenstvi - stodola.

Pozemek p.c.3 byl a mél by byt uzivan ve funkénim celku se stavbou &.p.105 a stavebnim
pozemkem st.p.t.4. Jednd se o pozemek podél potoka Bystra. ktery je Casteénd v zaplavovém
uzemi.

Pozemek p.¢.4 je zahradou, kterd byla uZivany v jednotném funkénim celku se stavbou ¢p.105 a
stavebnim pozemkem st.p.¢.4.. Ke dni ocenéni jsou pozemky p.¢.3 a 4 ve znatné zanedbaném stavu
- Jsou zarostlé niletovymi dfevinami se zbytky puvodnich ovocnych stromi. Na pozemcich se
nachazi i vzrostlé stromy, které jsou viak pouze odhadnuty. protoZe na pozemky se vzhledem k
zarostlosti terénu nebylo mozné dostat.

vBechny pozemky se nachazi v Katastralnim tizemi Dolni Habartice.
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Ing. Jana Gruntova

znalec - oceflovani nemovitosti
: Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
L Nazev obce: Dolni Habartice
: Nazev okresu: Dégin

3 Koeficienty dpravy vychozi zikladni ceny dle prilohy & 2, tabulky & 2:
i Popis znaku Hodnoceni znaku 0,
4 1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0.6
g 2 Hospodaisko-spravni vyznam . ' [V. Ostatni obee 0.60
i obce
_"‘ 3 Poloha obce V. Ostatni pfipady 0.80
'. 4 Technicka infrastruktura v obci I, Elekifina, vodovod a kanalizace, nebo 0.85
g kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
3 5 Dopravni obsluZznost obce V. Bez dopravni obsluznosti (zastavka mimo 0,70
= zastavéné izemi obce)
: 6 Obéanskéd vybavenost v obei IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni - 0,90
] stfedisko, nebo Skola)
) Zakladni cena vichozi: ZC,=1040,~" K&/m?
'E‘ Zakladni cena pozemku: ZC=ZC, * O; x 0, ¥ O3 x 04 * O3 x O = 173,76 K¢/m2

Index trhu: I+ = 0,922

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky & 2:
| K zastavéni je jsou vhodné viechny pozemky.
l Popis znaku Hodnoeceni znaku P;
’ I Svazitost pozemku a expozice  [V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetn&; 0,00
: ostatni orientace
: 2 Ztizené zakladové podminky [, Neztizené zakladové podminky 0.00
| 3.-Ochranné pasma I.- Mimo ochranna pasma 0,00
. 4. Omezeni uzivand pozemku I. Bez omezeni uzivini 0.00
2 5 Geometricky tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
: 6 Ostatni neuvedend I1. Bez dalsich vhivia 0,00
| 6

Index omezujicich viivii: To=1+ 2 Pi= 1,000
i=]

| Index polohy: Ip = 0,886
_l ; Index cenového porovndnidle §4: 1=l <1 <[, =0,817
h § 4 0dst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvoii
Zakladni cena upravénds ZCU=ZC x 1= 1419619 K&/m®
; Parc. ¢. Nézev Vyméra [m’] Cena [K¢]
7 st.4 zastavéné plocha a nadvofi 374 53 093.75
. 3 ostatni plocha - neplodna pada 1 545 219331.14
' 4 zahrada 834 118 396,22
: Soudet: 2753 390 821.11
[, PozemKy — uréeni cena: 390 821,11 K¢
:
A
| Vysledné ceny:

b) Stodola 53 912,52 K¢

F:

3 a) Rodinny dim ¢.p.105 380 778.32 K¢
:F

|

| 12
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Ing. Jana Gruntova

znalec - ocefovini nemovitosti
¢) Trvalé porosty 35370~ K&
dy Pozemky 390 821,11 K&
Vysledni cena Cini celkem: 860 881,95 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 860 880~ K&

C. Odhad ceny obvyklé dle zakona &.157/1997 Sbh.
v aktualnim znéni

a) Porovndvaci metoda

Vhodny model ocendni nemovitosti

Za nejvhodngjsi model ocenéni nemovitosti v soucasnych podminkach povazujeme vyuZiti
skuteénvch kupnich cen obdobnych nemovitosti (obdobnych lokalitou, velikosti stavby i pozemku,
stavem). Databdzi skutecnych kupnich cen viak asto snalec ke dni ocenéni nema.

Pro srovndni situace na realitnim trhu byly znalci k dispozici nabidky obdobnych nemovitosti
inzerovanych na intemnetovych strankéch realitnich kancelari www.reality.cz a databaze znalce.

Pro odhad obvyklé ceny porovnavaci metodou je uréen medidn odvozeny ze soucasné nabidky a
poptavky na realitnim trhu v tase a misté obdobného charakteru. Odhad predpokladané dosaZitelne
rini ceny se tidi odbornou arovni realitni kancelafe. obvykle je vysledna trZni cena cca 0 10 - 15%
nizsi.

Ocenovanou nemovitosti je rodinny dim nachdzejici se v Dolnich Habarticich (okres D&&in). Dum
ma 2 nadzemni podlaZi a pidu. Dum uvazuji v pivodnim stavu se znaln& zanedbanou udrzbou — jiz
11 let neobvvani nemovitost, vytapéni je nefunkéni — puvodné lokalni na tuhé paliva. Objekt
wyzadujici rekonstrukci.

Vybeér nabidky a poptavky na realitnim trhu (jednotlivé nabidky realit jsou v ptiloze daného
odhadu) v dané lokalité — Dolnich Habarticich a okoli do 5 km (okres D&tin):

| | upravend |
| Plocha | . i ||mf. cena
Porovnavana | (PZP) Celkova ! koef. | koef. | zdroje jednot.
& | nemovitost - popis_ /m2/ | cena /KE/ vybavenosti  polohy | ceny Jx&/

[
Dolini Habartice - 1 NP : |
“a obyt.podkrovi, | |
| topen| lokal elektricke, ;| ; !
| plivod.stav, celkova | I
| plocha pozemku 1666 | | ' '
1 m2 196! 1900000 1,00 100/ 085 82398
f————— 1

I Dolni Habartice - 2 |

I Np+podkrovi, viytapéni |
[Mok&ini na tuha paliva, |
I'v plivod. zanedbaném ;

| stavu, s velkou '
zahradou, celkova - |
plocha pozemku 2878 | . .
2lm2 140| 640000 0,90 100 085 34971

13



Ing. Jana Gruntova
Znalec - ocefiovani nemovitost

Dobrna-1PP,2NPa !
plda, vytapéni lokal.na
tuha paliva, objekt ve
Spatném tech.stavu, |
3 | voda z mistniho zdroje 132

380 000 080! 09 085 17618

Janska - 2 NP, wtépéni
lokil. na tuha paliva,
dobry stav objektu,
celkova plocha I
4 | pozemku 3354 m2 163 | 1 380000 1,05 0,95 0,85 71783

Merboltice - 1 nP +
obyt.podkrovi, voda z
wlastni studng,
vytapéni lokal. na tuhd
paliva, celkova plocha | I |
5| pozemku 1015 m2 140 729 000 1,05 0,95 | 0,85 4 415,0

Primérna cena :
standardni | 5018

Zikladni cena za 1 m® bude vzhledem ke zjistényvm skuteénostem ocefiované nemovitosti — dim
wvaZuil se znafné zanedbanou udrzbou, ktery je min. 11 let neuZivany, pozemky maximalné
zarostlé - poniZzeni o 20%.

Zikladni cena upravens 4 II]14,-KHI|1:.

Cena ocefiované nemovitosti: 4 014 x 150 = 602 100,-K¢&.

Cena domu &.p. 105 vierné prisluSenstvi a pozemku st.p.é.4 a p.&.3 a 4, k.. Dolni Habartice
(okres Dééin), stanovena porovnavaci metodou je uréena ve vysi 600 000,-K¢.

b} odhad ceny obvyklé

Cena obvykla ve smyslu §2 zdk.¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku je odhadnuta na zakladé
v tomto odhadu zjisténych hodnot:

Cena nemovitosti zjidténa dle cenového predpisu 860 880.-K¢&

Cena zjisténa porovnavaci metodou 600 000,-Ké
Z v¥3e uvedenych hodnot je cena obvykld rodinného domu véetné pozemku a piislufenstvi
odhadnuta snulcem vzhledem Kk poloze a stavu domu a vzhledem Kk nabidce a poptivee na
realitnim trhu v dané lokalité ve vy$i 600 000,-K¢.

Podil 1/6 z ceny obvvklé vy3e uvedenych nemovitosti by &inil 100 000.-K&.

Znalec m# ocenit idealni 1/6 nemovitosti s prislusenstvim vyse uvedené. Jedna se o nemovitost, od
kterého nelze oddélit 1/6 a samostatné uzivat a prodat. Nemohu tedy cenu pouze podélit. Dojde
k poniZeni tohoto podilu o 10%.

Vzhledem Lk témto skuteénostem uvaZuji cenu podilu v mife 1/6 na ocefiovanych
nemovitostech na 90 000,-K&.

14



Ing. Jana Gruntovi

znalec - ocefiovani nemovitosti

D. Rekapitulace

e spoluvlastnického podilu v mite 1/6 na nemovitostech: pozemek st.p.&.4, pozemek pti3ada
smenbe £.p.105 vystavéna na pozemku st.p.¢.4, katastralni izemi Dolnj Habartice, obec Dolni
Sabartice, okres Diin byla ke dni ocenéni znalcem uréena ve vyi
=---lqluiliti-illrlrln'Idnlli'iliv!'lﬂll-lviillil'v!'li-il-l!.i-iltiliiil!.lii..rl-ig'} moq-Ké
Showy: devadesdttisic K¢

Lsti nad [ abem. 20.8.2014

Ing. Jana Gruntova 5
Ekmupaya 21
400 01 Usti nad Labem

E. Udaje o znaleckém posudku

Zaalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Pizni ze dne 27.5.2009 pod &.j. Spr 1330/2008. pro zdkladni obor ekonomika. odvétvi ceny a
edhady sc specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 283/28/2014 znaleckého deniku.

£nalecné a nihradu nékladi uétuji dokladem &. 283/28/2014 podle pripojené likvidace.

F. Seznam pfiloh

I Fotodokumentace 2 strany
2 Nabidky realitnich kancelafi 4 strany
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Pozemky zarostié a neprostupné
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PRILOHA C.2

Prode j chalupy 1 666 m?
1 900 000 K& za nemavios
wiemng provize
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PRILOHA €.2

Prodej chalupy 140 m?
640 000 KE za ramzvaze
Aoneing tens voetré crawmich
ERE
Daini Habamce (okres Dédin)

Imiena

Sfeg rekonsiruke
Samrostatry
kraj cboe
Fhizemni

b4 o
; Habart = 140 i
£ . 140 P
¥l v X 2578 mf
~ y Lolksini wnd pabva

1§ tiake spcsedinast Vam zprosthediupe proded hrizdéng
ol 75 chalucy k rekonstruke § pozemkem v kdne oblast

i Ceinich Hatarse. Zaveden dalkovy wodovod, phyn na
i PeBnic: pOREMIGL. IO0ENT 1 WD LD, odzad e feban
R sitan septikern. E1. 230V a 400V, V chalupé je richad
T ey louping. SoutaEt NemoVtoss & 1k skiss 8 garad
Yoo BENESOV Dopravs wiak, autabus. Komuniace asfaitovd. Obchod
Ekoia, Ekolica 3 restaurace v obol MNejbi2E mésto 2 km
Benetov riad Flousnicl. kde e cbéansia wioavenost do
Diéding 13 im. Piicnd misto v oseaini lorajind 8 modnoss’
rexonsirukce Gi siavby rodinneho domu. VyFzen!
hypatéky samosfepmost. Sy Sislo: 472132
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 66030733-49731-141021150426 ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim
vstupu Vv listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 21 listti se doslovné shoduje s obsahem
vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Ivo Erbert

Vystavil: Erbert Ivo, JUDr. - soudni exekutor

V Praze dne 21.10.2014

REEA

66030733-49731-141021150426
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