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1. NALEZ

1.0. Znaleckv ukol

Na zaklad¢€ usneseni, ze dne 21.11.2019 vydané Exekutorskym tfadem Praha - vychod, JUDr. Ivo Erbert,
soudni exekutor, ¢.j. 149 EX 11470/16-45, byl jsem ustanoven jako znalec a to k ocenéni nemovité véci :

lesni pozemek p-C. 117/11
pozemek a porost na predmétném pozemku, v k.. Chlistov u BeneSova, obec Chlistov, okres BenesSov, kraj
StiedocCesky,
zapsané v podilu 1/1, pro Drga Martin, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 11000 Praha 1.

Znalci se uklada, aby v pravni véci:

Dluznika/ Drga Martin, Vodi¢kova 681/18, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1~ 740913/0201 podil : 1/1
dluznikt podil:

na navrh opravnéného Vseobecna zdravotni pojistovna CR, Orlicka 202/4, Praha, podal pisemn& ve
stanovené lhite, od sdéleni, Ze toto usneseni nabylo pravni moci, znalecky posudek, ocenil nemovité véci
uvedené pod bodem 2) usneseni, jejich pfislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady s témito
nemovitymi vécmi spojené, obvyklou cenou dle ust. § 66 odst. 5, e.f. a § 336 obCanského soudniho fadu, ve
spojeni s ust. § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, aby nemovité véci ocenil jednotlive,
pouze v pripad¢€, ze nékteré nemovité véci spolu tvoti funkéni celek, aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl
konkrétni okolnosti, které toto dokladuji.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura a znalecké standardy.
V ziakoné ¢&. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalsich
zakont je v § 66 odst. 5 uvedeno: “Pri ocenovani nemovité véci a jejiho prislusenstvi a jednotlivych prav a
zdvad s nemovitou véci spojenych se pouzije obvykla cena podle zviastniho predpisu” — odkaz na § 2 odst.1
zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni

V § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana nasledujicim
zpisobem :

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomerii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikiadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty bude pouZita tato ocefovaci metoda :

Cena zjisténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu ke dni ocenéni dle platné
vyhla§ky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), v platném znéni. Touto metodou jsou podrobné ocenovany pozemky a trvalé porosty.
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Zduavodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni cenou obvyklou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci a to pro vlastni pozemek,
do jehoZ ceny nejsou zahrnuty Zadné venkovni Gpravy, ceny staveb, nadzemni nebo podzemni vedeni. Na
zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi uvazuji cenu pozemkil, vyuzivanych jak je vySe uvedeno, ve vysi
porovnavaci hodnoty. Ze zjisténych informaci, podkladi a cen dle inzerce, bylo zjiSténo, ze cena za m? je
v dané lokalité rozdilna ve vztahu k pozici a poloze dal$ich pozemki, pozemek charakteru lesni pozemek
s lesnim pozemkem se v dané lokalité k prodeji nabizi a prodava, Ize cenu odborné stanovit, ale zde se ve ZP
pozaduje.

1.1. Podklady pro vyvpracovani posudku

Zakladni informace

LV: 229

Kraj: StredocCesky

Okres: Benesov

Obec: Chlistov

Katastralni tizemi: Chlistov u BeneSova
Pocet obyvatel: 377

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 081,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel VvV 0,50

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo III 0,70
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova zastavka III 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni V0,85
sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 344,00 K¢&/m?

1.1.1  Vypis z katastru nemovitosti :
éast A: vlastnik

Drga Martin, Vodickova 681/18, Nové Mésto, Nové Mésto, 11000 Praha 1
vlastnictvi: vyhradni, vlastnicky podil: 1/1

¢ast B: viz posudek
¢ast C: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci, zahajeni exekuce:
- Drga Martin.

1.1.2  Katastralni mapa, ISKN, snimky z katastralni mapy ze systému web stranky CUZK
1.1.3  Vysledky mistniho Setfeni, mistni Setfend a prohlidka nebyly provedeny, (foto lesa v el. ptiloze)

1.1.4 Porovnani skute¢ného stavu s dokumentaci, Dle § 9 odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, v platném znéni, pro ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem se
vychazi pifi oceniovani ze skute¢ného stavu. Toto bylo v daném piipadé vyuzito. Pfedmétny lesni
pozemek je zahrnuty v zastavéné ¢asti obce, tedy ocenén bude jako zastavéna plocha.
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1.1.5 Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska
v platném znéni.

1.1.6  Jiné informace, objednavatelem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku pfedlozena zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl predmét ocenéni
uzivan. Dle LV nebylo zjiSténo vécné bfemeno.

1.1.7 Dalsi podklady, informace o cenach ziskanych z web stranek realitnich kancelafi, pro odhad ceny

obvyklé.

1.2. Popis ocenovanvch nemovitych véci

Veskeré informace a tidaje o nemovitostech byly zjistény z piedloZenych pisemnych podkladi, podkladd a
zdroju vetejnych rejstiikd a serverd. Bylo zjisténo, Ze predmétné nemovité véci se nachazi v severovychodni
¢asti katastru obce Chlistov, v ¢asti Racek, v intravilanu obce, v zastavéné ¢asti obce.

Ocenovany pozemek se nachazi mimo bytovou zastavbu, nachazejici se na roviné, aZ mirném svahu,
v nadmotské vysce cca 470 az 490 metrt nad mofem. Ocenovany pozemek je ve vlastnictvi jednoho
vlastnika.

Dle platného tizemniho planu obce z 4/2013, nebyla zjisténa zadnd omezeni ¢i jiné zafazeni ocenovanych
pozemku, jedna se o plochu nezastavénou a nezastavitelnou, plochy lesni (L), plochy smiSené,
nezastavéného uzemi (S*).

Pozemek neni zafazeny do systému LPIS.

Nemovitd véc a to lesni pozemek s trvalym porostem lesnich dievin, byly v terénu identifikovany dle
sousednich parcel jinych vlastnikii, vyznacenych bodl v terénu a existujici komunikaéni sit€. Lesni dieviny
jsou pestebné udrzované. Lesni porost obsahuje kete (10%).

Pozemek ma nepravidelny podlouhly obdélnikovy tvar a je na mirném svahu. Orientace pozemku ke
svétovym stranam je vychodni.

Pozemek neni oploceny, ani se na pozemku nenachazi zddna docCasna, ani trvald stavba, ani komunikace,
pozemky neprotéka Zadny vodni zdroj.

Predmétna ocenovana nemovita véc v dob& mistniho Setfeni je vyuzivana a to jako lesni pozemek s lesnim
porostem.

Dle LV nebyla zjisténa existence vécného bfemene (sluzebnosti).

2. POSUDEK - ocenéni nemovitych véci

2.0. Predmét ocenéni

Zakladni definice n¢kterych pojmt jsou uvedeny v znaleckém posudku.
Jedna se o ocenéni pozemku — lesni pozemek, s dfevinami lesnim porostem.

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro tcely :
- exekucni fizeni
- drazba nemovitych véci

S odkazem na platné ocenovaci pravni predpisy, odbornou literaturu a odborné nazory a informace,
vlastnich poznatkli a podkladl z mistniho Setieni, podkladii na trhu s nemovitymi vécmi lze stanovit cenu
obvyklou, jak je uvedena v tabulce v ¢asti rekapitulace, znaleckého posudku.
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2.1. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

2.2.  Ocenéni — pozemky /cena zjiSténa
Pozemek byl zjistén, cena zjiSténa se zde v posudku neuvadi.

2.3.  Ocenéni — porosti / cena zjiSténa
Porost byl zjistén, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.

LESNI POZEMEK (PUPFL) TRVALY POROST Lesni porost

Popis Lesni pozemek — pozemek uréeny k plnéni funkci lesa (PUPFL) s lesnim porostem

Ramcova smérnice hospodareni

Lesni oblast ¢. 10 (StfedoCeska pahorkatina) podoblast 10a Stfedocesky pluton, podoblast 10b Piedhoti Brd
a Hiebent, podoblast 10c Zelezné hory. Charakteristicky je pahorkatinny reliéf, vétsinou mirn& zvinény, zde
se nachazi toky Vltava, Luznice, Otava, Sazava.

Geologické podlozi tvori pfevazné intruzivni téleso stfedoCeského plutonu, lemovanou krystalickymi
bridlicemi.

Poméry klimatické — A tepla oblast — pocet letnich dnti nad 50, B — mirné tepla oblast, pocet letnich dni pod
50, nachazi se zde okrsek B2, B3, B5, B8. Primérna roc¢ni teplota se pohybuje v rozmezi 7,0 — 7,5 °C, ve
vegetacni dob¢ az 13,8 °C

Vyskyt devin — duby, lipy, bfizy, javory, jasany a dalsi.

porostni skupina C. 62 Ak11

LHC/LHO ¢. 108802  Benesov, z.0. Konopisté

pozemek katastr y

nemovitosti p-¢. 117/11

druh pozemku lesni pozemek s lesnim porostem bezlesi
ocenéni dle § 7

aktualizovany vék

zastoupeny dfevinou DB

komplex lesa drobnych vlastnikil, porost na rovin€, porost profidly a to po
celé plose, porost mezi obcemi Racek a Chlistov, pozemek a porost je ve

popis porostu vlastnictvi jedné osoby

lesni typ 3S | svézi dubova bucina

lesni typ

hospodaisky soubor 455 | hospodafstvi zivnych stanovist’ stfednich poloh
hospodaisky soubor

kategorie lesa les hospodarsky

zv1astni statut -

hospodatsky tvar les vysoky

Elllnmkgg rodukeni funk¢ni potencidl primérny, ekologicka stabilita primérna
USES ne

poznamka platnost LHP 1.1.2015 —31.12.2024
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Vysvétlivky: charakteristika lesniho porostu je uvedena v Lesnim hospodatském planu, platném pro dané
obdobi.

USES — uzemni systém ekologické stability, ktery je slozen z fady lokalnich biocenter, druhova i prostorova
vystavba lesnich porostli umoziuje bezbariérové plnéni vSech funkci liniového biokoridoru, zde u
predmétného porostu neni USES realizovan.

Pro vypocet byly pouzity podklady z platného Lesniho hospodatrského planu, informace z lesni hospodarské
evidence, vypis lesni hospodaiské osnovy a mapové podklady a porostni mapa. Informace a udaje byly
aktualizovany na skutecny stav porostu a veék porostu.

V piipadé¢ zmény zde uvedeného vyuziti lesniho pozemku, nelze tento vypocet pouzit pro pifedmétny
vypocet jiné ujmy, omezeni nebo jiné skody.

f1 jasim

1
v i
J 106....» g IXSIE 1

Porostni mapa

Pozemek zahrnuty v uzemnim
plamu k zastavéni
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2.4. Ocenéni staveb

Stavby nebyly zjistény a zde v posudku se nestanovuje cena obvykla, viz ¢l. 2.6..

2.5. Ocenéni vécnych biremen a zavad

Na LV ¢. 229, pro obec Chlistov a katastralni uzemi Chlistov u BeneSov, okres Benesov, kraj Stredocesky,
neni zapsano vécné bfemeno.

Zavadami jsou vécna biemena, o nichZ to stanovi zvlastni piedpisy, ndjem byt a dalsi vécnd bfemena a
najemni prava, u nichZ zajem spole¢nosti vyzaduje, aby nemovitost zatéZovala i nadale.

Znalec ve znaleckém posudku ocenuje jednotlivé vSechna prava a zavady spojené s nemovitosti. Prava
spojena s nemovitosti jsou vécna biemena zapsana v katastru nemovitosti ve prospéch nemovitosti, najemni
prava nebo jina prava (napt. vypijcka), kterd budou (mohou) pfinaset i po prodeji nemovitosti prospéch.
Zavadami jsou vécnd bfemena a najemni prava, kterd zatézuji nemovitost a snizuji jeji obvyklou cenu.
Zavadami nejsou prava, kterd vaznou na nemovitosti pro zajisténi pohledévek véfitelt povinného nebo
jinych osob — napt. zastavni pravo. Za ticelem zjisténi, zda jsou s nemovitosti spojena prava a zavady, nafidi
soud (soudni exekutor) ohledani nemovitosti a jejiho piislusenstvi, ledaze by bylo zfejmé z obsahu spisu, ze
s nemovitosti nemohou byt zadna prava ani zavady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo, jaké prislusenstvi k
nemovitosti patfi.

Zadné zavady, najemni smlouvy nejsou povinnym, exekutorem, ani nijak znalci piedloZeny.

V pripadé pozdéjSiho zjiSténi téchto prav a zavad budou samostatné ocenény a odecteny od ceny
nemovitych véci.

2.6. DalSi zjiSténi

Dle vetejného pristupu z ISKN a LV bylo zjisténo:
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, zahajeni exekuce:
Tato Fizeni nejsou predmétem ocenéni, jako zavady.

2.7. Porovnavaci metoda - stanoveni jednotkové obvvyklé ceny pro danv druh pozemku
a pro dany druh porostu

Cenu lesa v roce 2018 ovlivnila vyznamnéji kalamitni situace a prebytek kulatiny na trhu snizil ceny
kirovcem napadaného dieva o vice jak tisic K&/m3 kulatiny i pfes to, Ze je napadené dievo je zpracovatelné
na fezivo. Tato tendence se v roce 2019 dale prohlubuje. Pokles vykupnich cen dieva, proto nejvyraznéji
ovlivnil ceny menSich lestit v mytnim veéku. Vyrovnand vékova skladba lesa a diverzita dievin je nejlepsi
zarukou pro stabilitu lesa a tim i stability jeho ceny. Poptavka po lese s pievahou porostii v mytnim véku
oproti 2016 a 2017 vyznamné poklesla. Cenu si drzi zejména lesy vétSich vymér. Pokud se nejedna o
smrkovou monokulturu, je mozné pies vSechny kalamitni vlivy les hodnotit jako pomémé stabilni
dlouhodobou investici. Paradoxné jistotou pro investory do lesniho majetku je i minimalni zavislost na
zemédelskych dotacich. I v ptipadé poklesu dotaci EU po roce 2020 si lesy podrzi na rozdil od mén¢ kvalitni
zemedélské pady, zejména nékterych pastvin svoji cenu.

Lesni pozemky

Vv

letech narostl zajem investorti zejména o vétsi vymeéry lesti nad 250 ha. Obecné vsak plati, Ze u velkych lesnich
celkd nad 50 ha, kde Ize predpokladat rovhomérné vyrovnané hospodafstvi, se cena lesa nejcastéji pohybuje mezi
12 az 25 K&/m2. U mensich porostl nez 50 ha, kde neni predpoklad zastoupeni vSech vékovych stupiiti jako je
tomu u vétSich majetktll, se cena lesa mize pohybovat v podstatné Sir§im rozptylu a to mezi 1 K¢ a 45 K¢&/m2.
Cenu vzdy urcuje zejména kvalita a druhova skladba porostl, dale pak velikost holin. Pokud zde jsou vétsi podily
nezalesnénych holin, cena jde vyrazné&ji dolii. Kromé téchto zakladnich veli¢in je nutno vzit v tivahu mnoho
dalich udaju, které vypovidaji o stabilité¢ lesa, kvalit¢ provedenych vychovnych zasahli a vyhledu naklada
spojenych s péstebni ¢innosti. Cena na kupni smlouvé (urCend trhem) vychazi v praxi u lesnich pozemki
zpravidla niz§i nez cena vyhlaskova, tedy opacné, nez je to byva pravidlem u zemédélské pudy.
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Obecné vlivy na trzni cenu pozemku

Cenu pozemku negativné ovliviiuji tyto faktory:

velky pocet spoluvlastnikd,

malé vymeéra,

nizké bonita (BPEJ),

roztiisténost parcel,

pravné nejista pristupnost k pozemku,

zjednodusena evidence parcel,

najemni smlouvy, zejména finan¢né nevyhodné a s vypovédni lhitou delsi nez jeden rok.

Cenu pozemku pozitivné ovliviiuji tyto faktory:

vymeéra nad 10 ha,

nadpriimérna bonita (BPEJ),

pravidelny tvar pozemku,

realizované pozemkové upravy,

evidence parcel v KN,

absence najemni smlouvy nebo smlouva s kratkou vypovédni lhiitou.

Stanoveni obvyklé ceny dle inzerce :

Dle dostupné inzerce byly zjistény rizné ceny pozemku a lesnich porostu.
Z divodu zjisténého malého reprezentativniho vzoru prodejii daného druhu pozemku a lesniho
porostu a pozemku zahrnutého do zastavéni, byly pouzity informace z oblastni inzerce.

1)
Prodej pozemku:
Cena celkem : 35000 K¢
Cislo nabidky : 5841
Obec : Chocerady
OKkres : BeneSov
Vyméra : 4800 m?
Cena 7 K&/ m?

Popis nemovitosti

Nedaleko obce Samechov na BeneSovsku nabizime k prodeii borovicovy les o celkové vymére 4.642 m2.
K tomuto pozemku piiléha mensi pozemek vedeny jako ostatni plocha. Dohromady tvoii jeden funkéni
celek o vymeéfe 4.800 m2. Jsou ve vlastnictvi jednoho maijitele Z dievin je zastoupena hlavné Borovice ve
veéku cca 33 let a zasobé cca 66 m3. LHP platné od 1.1.2015 do 31.12.2024. K lesnimu pozemku je
umoznén piistup pomoci lesni cesty.

2)
Prodej pozemku:
Cena celkem : 350000 K¢ ‘
Cislo nabidky : 623596 BB dumrealit.cz
Obec : Kiizany
Okres : Liberec
Vyméra : 14657 m?
Cena 23 K&/ m?
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Popis nemovitosti

Dumrealit. ¢z Vam zprostifedkuie prodei lesniho pozemku v obci Kiizany. K pozemkim ije dobry
piistup ze silnice. Porost je pfevazné listnaty buk, btiza, osika. Zbytek tvofi smrk a borovice. V¢EtSina
porostu je ve stafi 32 - 49 let, v némz se nachazi ojedinéle stromy star$i 120 let. Cast pozemku o plose
cca 1900 m2 je nove¢ zalesnéna. Na malé plose ( 400 m2) se nachazi stromy smrky stafi 70 let a na plose
cca 1000 m2 listnaty porost stafi vic jak 100 let.

3)
Prodej pozemku:
Cena celkem : 160 000 K¢
Cislo nabidky : RZ31
Obec : Tehov
Okres Benesov
Vyméra : 18195 m?
Cena 9 K¢/ m?

Popis nemovitosti
Nabizime k prodeji lesni pozemek p.¢. 733/9 o celkové vymére 18 195 m2 v k.u. Tehov.

4)
Prodej pozemku:
Cena celkem : 35000 K¢
Cislo nabidky : _ RZ22
Obec : Trhovy Stépanov
Okres : Benesov
Vyméra : 3503 m?
Cena 10 K¢/ m?

Popis nemovitosti
Nabizime k prodeji lesni pozemek v k.u. Trhovy Stépanov p.¢. 1551/2 o rozloze 3503m2.
Ptistup je mozny pfes cizi pozemky.

5)
Prodej pozemku :
Cena celkem : 2402676 K¢
Cislo nabidky : 584
Obec : Liberec
OKres : Liberec
Vyméra : 200223 m?
Cena 12 K¢/ m?

Popis nemovitosti
Exkluzivné nabizime k prodeii soubor pozemku, ktery se nachazi v KP Liberec. Celkova rozloha
souboru pozemkl je o vyméte cca 20 ha. Pozemky jsou dostupné a je mozné si je individualné

wewr
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6)

Prodej :

Cena celkem : 310000 Kc¢
Cislo nabidky : 5800

Obec : Novy Knin

Okres : Piibram

Vyméra : 28116 m?
Cena 11 K&/ m?

Popis nemovitosti

Nedaleko obce Lib¢ice prodavame lesni pozemek, ktery se nachazi ve vlastnictvi jednoho majitele a
tvoii jeden celek. Celkova vymeéra €ini 28.116 m2. Z dievin je zde hlavné zastoupen Smrk a Borovice s
pfimési HB, MD a BR. Vék cca 23 - 125 let a celkova zasoba cca 393 m3. Mytna zasoba je cca 175 m3.
K pozemku vede lesni cesta.

7)
Prodej :
Cena celkem : 1390000 K¢
Cislo nabidky : 721152
Obec : Pravotin
OKres : Benesov
Vyméra : 10596 m?
Cena 131 K&/ m?

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji pozemek o rozloze 10 596 m2 v obci KfiZzov u Pravonina v okrese BeneSov. Pozemek
je dle uzemniho planu vhodny k vystavbé zemédélského objektu s chovem zvitat a péstitelskou ¢inosti a
moznosti trvalého bydleni. Dal$im vyuzitim jsou objekty pro vyrobu a skladovani. Vodovod a elektfina
jsou na hranici pozemku. Veskera ob¢anska vybavenost v Pravoning vzdaleném 4 km a nebo Vlasimi 9 km.

8)
Prodej :
Cena celkem : 1389050 K¢
Cislo nabidky : 173395
Obec : Postupice
Okres : BenesSov
Vyméra : 2137 m?
Cena 650 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Pozemek urceny k vystavbé RD izemnim planem (SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smisSeného bydleni
venkovského typu; zastavitelna plocha domem 25% vyméry pozemku, 60% podil zelené, 2NP, vyska
hiebene 9 m, Sikma stfecha). Na pozemek je zavedena elektiina zakoncena v pilitku (jiz s osazenim
meéteni). Zasobovani pitnou vodu je uvazovano z vrtu - hladiny podzemni vody 18 m a 26 m, zdroje
detekovany proutkafem. Odkanalizovani do DCOV s naslednou akumulaci s vyuZitim na zavlahu. Obec
piispiva na COV t&elovou dotaci ve vysi 30.000,-K¢&. K pozemku je vybudovana Géelova komunikace (3iie
az 6 m) se zpevnénym povrchem, jejiz idealni 1/2 je predmétem prodeje.
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9)

Prodej : L eacd ‘:__._.ﬁ:.“._?::-. s
Cena celkem : 810000 K¢ e g Pl G S| 15
Cislo nabidky : 40519 T —
Obec : Polanka Har et e
OKres : Benesov =TT o sovne

Vymeéra : 1238 m? i

Cena 654 K&/ m? =

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymeéte 1238 m2 v obci Polanka u Vlasimi. Pozemek je
trojuhelnikového tvaru, mirn¢ svazity k severovychodu a naléza se v intravilanu obce. Z pozemku je vyhled
do okolni krajiny a na mésto Vlas§im. Okolni zastavbu tvoii rodinné domy. Z inZenyrskych siti neni k
dispozici plyn. Na pozemku je elektfina, vrtana studna, obecni vodovod je veden v piilehlé komunikaci.
Odpad je nutné fesit vlastni jimkou nebo COV, které projekt je soudasti prodeje. Soudasti prodeje je
vypracovany projekt na stavbu RD, ktery je mozné pouzit. Ob¢anska vybavenost v nedaleké Vlasimi
(matetska skola, zakladni Skola, obecni ufad, zdravotni stfedisko, obchody). Dobra dopravni dostupnost.

10)

Prodej :

Cena celkem : 1 050000 K¢
Cislo nabidky : 826204

Obec : MarsSovice

OKres : Benesov

Vyméra : 2432 m?
Cena 432 K&/ m?

Popis nemovitosti

Pozemek je rovinaty, priblizn¢ ma tvar obdélniku. Pfistup na pozemek je zajiStén z vefejné
asfaltové komunikace. IS: elektfina na hranici pozemku, studna (k rekonstrukci), obecni
kanalizace. Na pozemku se nachazi objekt s ¢.p., jeho stav vyzaduje rekonstrukcei, popf. demolici.
V blizkém okoli pozemku je maly potok, fotbalové hiisté a zastavba rodinnymi domky. Lokalita:
16 km jihozapadné od Benesova. V MarSovicich je obchod, 1ékar, restaurace, Skolka a Skola je v
nedalekém Neveklové (Skm). Autobusové spojeni do BeneSova a okolnich obci je velmi dobré.

11)
Prodej :
Cena celkem : 2133720 K¢
Cislo nabidky : 30268
Obec : Hefmanicky
OKkres : BeneSov
Vyméra : 5927 m?
Cena 360 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Moznost zakoupeni velmi pékného stavebniho pozemku, v klidné lokalité. Pozemek je jen mirné svazity,
nachazi se na okraji obce. Ma tvar ptiblizn¢ obdélniku, sklada se ze dvou parcel o vymérach 2.963 m2 a
2.964 m2 (lze koupit i jednu parcelu). Na pozemku je mozné postavit rodinny diim, nebo rekreac¢ni stavbu.
IS: elektfina na hranici pozemku. V blizkém okoli je rozlehly les, louky, pole a nékolik domi. Prostfedi je
velice prijemné a klidné, s nadhernym vyhledem na okolni krajinu. V misté je obecni ufad, posta, obchod,
restaurace, dalsi obCanska vybavenost je v nedalekych Voticich. K dispozici je vlakové i autobusové
spojeni. Lokalita: obec Hefmanicky se nachazi 6 km od Votic a 65 km jizné od Prahy, s velmi dobrym
spojenim po D1 a silnici ¢.3.
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12)

Prodej :

Cena celkem : 898 000 K¢
Cislo nabidky : 2330702

Obec : Kfrecovice

OKres : BenesSov

Vyméra : 1202 m?
Cena 748 K¢/ m?

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji velky slunny pozemek o rozmérech 1202 m2. Pozemek se nachazi kousek od

vody. Neni oplocen.

> Y S

¢ | ID datum | vyméra | cena K¢ 5 S | (v

m? = o 3| 3 g

¢ 5| 2 A E

Sl s 52 = £ 8|28 g

218 |52 |z|Z|8|E| B =

é S E - é. IS é o Lg g

<12 |22 22|22 %|%8 E

ElE 22|z 8)8|2|8) 8 :

AR EYARV A RVERVERVEEVE RVE RV £

1. 5841 2019 4800 35000 | 1 7loo| 1t | 1| 1] 1] 1] 1]0,9000 6

2. | 62359 2019 | 14657 350 000 | 1 23 09| 1 1| 1| 1| 1] 1109000 | 21

3. RZ31 2019 | 18195 160 000 | 1 9109 1 1| 1| 1] 1] 1] 09000 8

4. RZ22 2019 3503 35000 | 1 10 [ 09 | 1 1 1 1 1 1| 0,9000 9

5. 584 2019 | 200223 2402676 | 1 12 09| 1 1 1 1 1 1 | 0,9000 11

6. 5800 2019 | 28116 310 000 | 1 11 (oo 1| 1| 1] 1] 1] 1]09000] 10

7. | 721152 2019 | 10596 | 1390000 |1 | 131 |09 | 1 1 1| 1| 1] 1109000 | 118

8. 173395 2019 2137 1389050 | 1 650 | 09| 1 1 1 1 1 1| 0,9000 | 585

9. 40519 2019 1238 810000 | 1 654 | 09| 1 1 1 1 1 1] 0,9000 | 589

10. 82604 2019 2432 1050000 |1 | 432 ]o09o| 1| 1| 1| 1] 1] 1]0,9000 | 389

11. 30268 2019 5927 | 2133720 |1 [ 360 o9 | 1t | 1| 1| 1| 1] 1]0,9000 | 324

12. | 233702 2019 1202 898 000 | 1 748 | 09 | 1 1 1 1 1 1] 0,9000 | 673
X XX | X X X

Na zakladé vysledkit porovnavaci

jednotkovou obvyklou cenu pro dany druh pozemku :

Orna piida Ké/m?
Orna puida s porostem dievin nebo vinné révy Ké/m?
Orna pida lezici ladem Ké/m?
Zastavéna plocha a nadvoii bez stavby RD 420 | K¢/m?
Trvaly travni porost K¢&/m?
Vodni plocha Ké/m?
Lesni pozemek s lesnim porostem Ké/m?
Lesni pozemek bez porostu (6) | K&/m?
Porost — trvalé lesni dieviny 11 | K¢/m?
Garaz K¢e

Ostatni stavby K¢
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Stanoveni ceny vyméravm? x jednotkova obvykla cena = K¢
obvyklé : v K¢/ m?
zastavéna plocha 236 X 420 = 99 120
lesni porost 236 11 = 2596
-- celkem 101 716
3. PROHLASENI

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady, obecné
uznavanymi profesnimi a etickymi pravidly pro ocetiovani a odhad majetku a omezujicimi podminkami, kdy
znalec :

1)  vychazel ze svych databdzi, obecné dostupnych informaci a prohlaSeni o pravosti a platnosti
predlozenych podkladti a neodpovida zejména :

- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocenované nemovité véci

- za pravost a platnost prav najemnich vztahti k pfedmétnym nemovitym vécem, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na vypracovany znalecky posudek

2)  vychazel z toho, Ze informace ziskané z predloZzenych podkladd pro vypracovani znaleckého posudku
jsou veérohodné a nebyly tudiz ve vSech ptfipadech z hlediska jejich presnosti a uplnosti ovéfovany a
predpoklada se, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo biemen
zadluzenosti

3)  vypracoval znalecky posudek podle podminek platnych v dobé vypracovani znaleckého posudku a
neodpovida za pripadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani znaleckého posudku

4)  nebere zadnou odpovédnost za zmény v trznich podminkach a neptedpoklada se, ze by n¢jaky zavazek
byl divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,

které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

5)  tento znalecky posudek respektuje pravni piedpisy v oblasti cen, financovani, ucetnictvi a dani, které
meély platnost v dobé, ke které je znalecky posudek vypracovavan

6)  neni pfimo a ani nepfimo finan¢né nebo jinak zainteresovan na osob¢ klienta nebo naopak
7)  nesmi ocenovat soucasné stejny majetek v rezimech rtiznych zakont (jako znalec a jako odhadce
majetku v rezimu Zivnostenského zakona) nebo pod rtiznou pravni formou (jako podnikajici fyzicka osoba a

jako spole¢nik pravnické osoby s omezenym ruc¢enim)

8)  nesmi byt piimo a ani nepiimo zainteresovan na ocenovaném majetku, na zménach jeho hodnoty
v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢i prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem)

9)  zohlednuje vSechny znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované
hodnoty
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4. REKAPITULACE

Na zaklad¢ podkladti a mistniho Setieni ocenuji nemovité véci, jak je uvedeno ve znaleckém posudku
takto :

1. Cena obvykla (trzni hodnota) stanovena pro ucely exekuéniho fizeni

piredmét ocenéni oznaceni K¢
pozemek viz ZP 99 120
trvaly porost ok 2 596
vécné biemeno ok ok

stavba ¢.p. 318

celkem ook 101 716

na zaklade provedené analyzy trhu s nemovitostmi, nabidkou a poptavkou a s pouzitim uvedené metody
ocenéni pro stanoveni ceny obvykle k uvedenému datu, je stanovena (trzni hodnota) — zaokrouhleno

obvykla cena nemovitych véci celkem K¢ 101 720

slovy : sto jeden tisic sedm set dvacet korun Ceskych.

Vydisleni podili dluznika: =1/1

L Drga Martin, Vodic¢kova 681/18, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1~ 740913/0201

celkem K¢ (po zaokrouhleni) 101 720

Slovy: sto jeden tisic sedm set dvacet korun Ceskych.

2) Ocenéni jednotlivych prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenych

- jednotliva prava a zavady nebyly zjiStény, nebylo provedeno ocenéni vécného biemene
(viz ¢ast 2.5. ZP)

3) Dalsi zjisténi

- Dbylo zjisténo, ze je vydan exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti (viz ¢ast 2.6. ZP)

Ing. Vladislav Gasnarek 15 znalecky posudek ¢. 1437-007/2020



Znalec dle § 127a obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit skute¢nosti, pro které by
byl jako znalec vyloucen, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlasuje, Ze si je
védom nasledkd védome nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu kiivé
vypoveédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze dne
5.12.2012, ¢.j. Spr 4242/2011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky
(mimo stavebnich), trvalé i doCasné lesni porosty a §kody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1437-007/2020, znaleckého deniku.
ZnaleCné a nahradu nakladii uctuji podle pripojené likvidace.

Tento znalecky posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich (+ 1x elektronicka podoba), z toho dvé obdrzi
zadavatel a jedno zistdva zaloZeno u zhotovitele.

Tento znalecky posudek obsahuje -16 stran a obsahuje pfilohu.

Znalecky posudek vypracovan dne 14.2.2020.

znalecka pecet’ Ing. Vladislav Gasnarek
Lednicka ¢. 734/158
690 06 Bieclav 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7
Piilohy : kopie
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Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéana nebo prenasena jakymkoliv zptisobem
vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zaznamu bez ptfedchozi dohody a pisemného
svoleni zhotovitele dila. Znalecky posudek 1ze pouzit jen pro ucel, pro ktery byl vyhotoven.

Ing. Vladislav Gasnarek 16 znalecky posudek ¢. 1437-007/2020



